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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Kirchhoficker, 1. Anderung”,

Gemarkung Schiatt a.R.

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

b) Vorstellung und Billigung des Planentwurfs vom 27.04.2021

c) Beschluss der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beh6rden und der sonstigen Triger éffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner offentlichen Sitzung am 04.06.2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
"Kirchhofécker, 1. Anderung", Gemarkung Schlatt am Randen gefasst. Ebenfalls wurde in
dieser Sitzung die Verfahrenserleichterung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) nach

§ 13 a BauGB beschlossen.

Vor dem Hintergrund des gestiegenen Bedarfes an Wohnbaufldchen im Ortsteil Schlatt am
Randen, soll der seit 02.07.2009 rechtsverbindliche Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften ,Kirchhofdcker" dahingehend geandert werden, dass das im Siiden des
Plangebiets ausgewiesene Mischgebiet (MI2) nunmehr in ein allgemeines Wohngebiet (WA)
umgewandelt wird. In der TUA-Sitzung am 26.01.2021 wurde zuletzt der Geltungsbereich
des Plangebiets im Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn. 282/2 und 282 siidlicher Teil
geringfligig gedndert.

Erste 6ffentliche Auslegung

Die (erste) Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Offenlage des Planentwurfes vom
11.01.2021 im Zeitraum vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 statt. Die Tréger offentlicher
Belange wurden gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB am 03.02.2021 hieriiber informiert.

Erneute (zweite) 6ffentliche Auslegung

In der heutigen Sitzung sollen die eingegangenen Stellungnahmen aus der ersten
offentlichen Auslegung behandelt, der liberarbeitete Planentwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften vom 27.04.2021 gebilligt und die erneute,
angemessen verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die erneute, angemessen verkiirzte Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4a abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.
Dabei soll bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten
Teilen abgegeben werden kénnen; hierauf wird dann in der erneuten Bekanntmachung nach
§ 3 Absatz 2 Satz 2 hingewiesen.




Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange:

Mit Schreiben vom 03.02.2021 wurden die in der beigefiigten Abwagungstabelle vom
27.04.2021 aufgefiihrten Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Sofern entsprechende Bedenken und Anregungen fristgerecht
eingegangen sind, enthdlt die Abwdgungstabelle die entsprechenden Stellungnahmen des
Planers und der Verwaltung mit Beschlussvorschldgen.

Beschlussvorschlag:

a) Nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegen-
einander werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegebenen Stellung-
nahmen entsprechend der Vorlage der Verwaltung (s. Anlage/ Abwégungstabelle)
berlicksichtigt.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kirchhofacker, 1. Anderung", Gemarkung Schlatt am
Randen und der drtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung in der Fassung vom
27.04.2021 gebilligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kirchhofécker, 1. Anderung”, Gemarkung Schlatt am
Randen und der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir eine angemessen verkiirzte Dauer &ffentlich ausgelegt.
Die beteiligten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemiB § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB von der verkirzten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

Anlagen:

- Abwéagungstabelle vom 27.04.2021

- Rechtsplan M 1:500 vom 27.04.2021

- Textliche Festsetzungen vom 27.04.2021

- Ortliche Bauvorschriften vom 27.04.2021

- Begriindung vom 27.04.2021

- Umweltbeitrag mit integriertem Monitoringbericht vom 11.01.2021 (siehe TUA 26.01.2021)
- Immissionsschutzrechtliches Gutachten GSA Kérner vom 28.02.2019

- Angepasstes Immissionsschutzrechtliches Gutachten GSA Kérner vom 19.03.2021
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