Blrgermeisteramt GRS Sitzung am 18.07.2017
78247 Hilzingen - Ortsbauamt Hochbau -

Biirgermeisteramt Hilzingen
Landkreis Konstanz

VORLAGE ZUR GR-SITZUNG

zu TOP ( 3 ) der 6ffentlichen Amt Ortsbauamt
zu TOP ( ) der nicht 6ffentlichen Aktenzeichen: 205.12/Fritsch
Sitzung am: 18.07.2017 Datum: 07.07.2017

Tagesordnungspunkt: Erweiterung Peter Thumb Schule
Vorstellung und Beschlussfassung iiber
- Bauantrag
- Brandschutzvarianten und zugehdrige Kosten
- Terminplan Umbau Siidbau und Erweiterung

Bauantrag

In den vorangegangen Sitzungen des Gemeinderates wurde der nun beigefiigte Entwurf fir
die Erweiterung der Peter-Thumb-Schule entwickelt.

In der heutigen Sitzung soll der Gemeinderat, als Bauherr der MaBnahme, diesem Entwurf

zustimmen,
AnschlieBend soll in der Sitzung am 25.07.2017 der TUA dem Bauvorhaben von Seiten der

Gemeinde zustimmen.

Beide Beschliisse sind Voraussetzung, damit der Bauantrag an das Landratsamt Konstanz zur
Genehmigung libergeben werden kann.

Brandschutz

Um die Pldne entsprechend einreichen zu kdnnen muss von Seiten des Rates noch eine
Entscheidung in Bezug auf den Brandschutz getroffen werden.

Hierzu gibt es 2 Entscheidungsméglichkeiten:

Variante A: Brandmeldeanlage (BMA) mit Aufschaltung zur Leitstelle
Variante B: Brandmeldeanlage (BMA) ohne Aufschaltung zur Leitstelle
Variante A: 520.000,00 € (Erstellungskosten)

Variante B: 590.000,00 € (Erstellungskosten)

Die Ausgangslage sowie die entsprechende Erlduterungen hierzu sind in der Anlage
enthalten und werden im Rahmen der Sitzung nochmals kurz von Seiten des Planers
erldutert.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schldagt vor, entsprechend der Empfehlung des Planers, die Ausfiihrung der
Variante A (BMA) in Héhe von 520.000 € zu beschlieBen.
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Terminplanung

Als Vorgabe von Seiten des Rates als auch von der Verwaltung wurde immer eine
Fertigstellung der MaBnahme zum Schuljahresbeginn 2018/2019 kommuniziert.

Die gegenliber dieser Vorgabe vorhandene Abweichung wird von Seiten des Planers in dem
neu aufgestellten Terminplan dem Rat erlautert.

Fritsch, Sachgebietsleiterin Hochbau

Anlage
- Bauantragsplane: Grundrisse, Schnitte, Ansichten sowie Pers pektiven
- Grundrisse gesamtes Schulgebaude: Brandschutz
- Power-Point-Folien zu Brandschutz mit Kostenaufsteilung und Terminplan
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Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz

Ausgangslage:

- hohe Anforderungen des Brandschutzsachverstindigen Hofmann gem. vorliegendem
Konzept (Brandschutztechn. Stellungnahme)
- entsprechend hohe Ausflihrungskosten

=) Ricksprache mit Hr. Hofmann, um bauliche Massnahmen zu reduzieren bzw. zu
optimieren

Ergebnis:
- Ausarbeitung von 2 Varianten

Var. A Brandmeldeanlage mit Aufschaitung zur Leitstelle
Var. B Brandmeldeanlage ohne Aufschaltung

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GGTTMADINGEN Juii 2017

Peter-Thumb-Schule Hilzingen

Brandschutz
Var. A - BMA mit Aufschaltung (entspricht weitgehend dem bisherigen Konzept)
Reduzierung der Anforderungen bei folg. Bauteilen:
- EG +0G: alle Raumdecken ohne Anforderung d.h. keine Massnahmen notwendig

== jedoch aile Flure {Fiucht-/Rettungswege) in F30

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017



Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz

Var. B — BMA ohne Aufschaltung / nur interne BMA

Erweiterung der Anforderungen an folg. Bauteile:
- EG+0G: alle Raumdecken in F30  d.h. es miissen einige Raumdecken (BA 1)
nachgeriistet werden

==p jedoch alle Flure (Flucht-/Rettungswege) in F90
- d.h.in BA 1 missen in BA 1 alle Flurdecken auf F90 nachgeriistet werden

- in BA 1 und BA 2 mussen alle Decken in den Treppenrdumen auf F90
nachgeristet werden

ARCHITEXTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017

Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz
Allgemeine Anforderungen gem. Brandschutzkonzept
- UG: alle Raumdecken in F90  d.h. es miissen einige Raumdecken (BA 1)

nachgeriistet werden

- BA 1 (N-O-Bau): neue Fluchttreppe an Fassade Nord
- BA3(W-Bau): Ertichtigung des innenliegenden Fluchttreppe nhauses

- Flure/Trh. Ertiichtigung der Flur- und Trh.-Abschlusstiren

- BAO/DG Ertlichtigung der Trennwande zum Dachraum
Nutzungsbeschrankung des DG — max. 12 Personen gleichzeitig

- allgemein Brandschutz der Haustechnik

Leitungstrassen brandsicher abschotten

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017



Peter-Thumb-Schule Hilzingen

Brandschutz Decken - Allgemein

Ertiichtigung der Decken auf FS0

Grundriss UG
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ARCHITEXTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN

Peter-Thumb-Schule Hilzingen

Juli 2017

bod
L 1}
nue
ol :n-.un
il g
L
T
s
0N £ 1)
; I
~ !
|l | ———ry
I Yo e

b1
H
¥

Ertiichtigung der Decken auf FS0
Ertlichtigung der Decken auf F30
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Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz - Decken Var. B
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Ertlichtigung der Decken auf F3G

Ertiichtigung der Decken auf F30
Grundriss EG
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Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz - Decken Var. A
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Ertiichtigung der Deén auf F0
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Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz - Decken Var. B
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Peter-Thumb-Schule Hilzingen Brandschutz - Var. A

KOST LESTUNGSBERHCH NETTO BRWTTO GESAMT, BRUTTO GRUNDLAGE / BEMERIUNGEN
Kosten GRUPPE € € €
100 |GRUNDSTOCK 0,00€ 0,00 € 0,00 €{kein Kostenansatz
200 |HERRICHTEN- UND ERSCHLIESSEN 0,00 € 0,00 € 9,00 €|kein Kostenansatz
330+400 | BALWERK 383.865,55 € 433.000,00 € 433.000,00 €
BM1 BMAmitAufschaltung zur Fauerwq 79.831,93 € 95.000,06 € BMAmit Aufschalig.
BM2  Erfiichtigung Decken 0. UG 5452186 € 65.000,00 € Nachristung auf ~8¢
BM2.1 Ertlichfigung Flurdecken EG + CG 9.243,70€ 11.000,00 € Nachsistung auf F30
BM3  Westbau, Nachristung Trh. 50.420,17 € 60.060C,00 € Glaswinde F30, Dacken
8M4  Nordbau, Nachristung Fluchtirepp]  26.890,76 € 32.000,00 € Stahltreppe, Zugang
BM5 Rauch-/ Brandschutzabschldsse 92.436,97 € 110.000,00 € F30-Abschilissa
BMS  Ertuchtigung Brandwénde 21.008,40€  25.000,00 € imDG
BM7  Ertlichtigung Treppenhausdecken 12.605,04 € 16.000,00 € Trh. Nord BA1
BM8  Notbeleuchiung / Beschilderung 16.80€,72 € 20.000,00 € Leuchten, Schilder
500 |AUSSENANLAGE 2,00€ 0,00€ 0,00 €|kein Kostenansatz
600 |AUSSTATTUNG kein Kostenansatz
700 |BAUNEBENKOSTEN 87.000,00 €
20% aus KG 300 - KG 600 73.109,24 € 87.000,00 € Honorare, Gutachten, Gebtihren
|GESAMTKOSTEN BRANDSCHUTZ, BRUTTO 520.000,00 € |
Jahrliche Unterhalts- / Betriebskosten fiir Aufschaltung: ca.1.200€/a

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN

Juli 2017



Peter-Thumb-Schule Hilzingen

Brandschutz—-Var. B

ms*rmi LESTUNGSBEREICH NETTO BRUTTO GESAMT,BRUTTO | GRUNDLAGE / BEMERKUNGEN
Kosten ‘GRUPPE € € € .
100 |GRUNDSTUCK : 0,00€ 0,00€ _ 0,00 €|kein Kostenansatz
| 200 |HERRICHTEN-UNDERSCHLIESSEN . _o00€f 0.00€ 0,00 €|kein Kostenansatz
|300+400{BAUWERK ; #6.80572€|  496.00000 € 496.000,00 €
BM1 BMAfﬁr mlemen Alarm l 76470,59€]  91.000,00€ ohne Aufschaltung
BM2 Ertiichtigung Decken 0. UG { 54,621,85€ 65.000,00 € Nachristung auf F90
BM2.1 Ertichtigung Flurdecken EG+0G |  25.210,08€| 30.000,00 € Nachrlstung auf Féo
BM2.2 Ertichtigung Raumdecken EG+ 0| 40.336,13€|  48.00000€ Nachristung auf F30
BM3 Westbau, Nachrtstung Trh. | 50.42017€|  60.000,00€ Glaswande F30, Decken
.|BM4  Nordbau, NachrGstung Fluchtirepp| ~ 26.890,76 €; ~ 32.000,00€ Stahitreppe, Zugang
|BMS Rauch-/Brandschutzbschlusse | 9243697 €|  110.000,00€ F30-Abschlusse
|BM6 Ertichtigung Brandwande | 21.00840€|  25.000,00 € imDG
__|BM7 Ertachtigung Treppenhausdecken 1260504 €|  15.000,00 €} Trh. Nord BA 1
. [BM8 Noteleuchtung /Beschitderung | 16.80672€|  20000,00€ Leuchten, Schilder
| s |aUssenaniace | ! 000€ 0,00€| 0,00 €[kein Kostenansatz
. 600_|AUSSTATTUNG : o - . . |kein Kostenansatz
] BAUPEEIKOSTE\I o o 94.000,00 € N
-20% aus KG 300 KGe00 |  94.000,00 € Honorare, Gutachten, Gebt]hren

78.991,60€|

rGESAMTKOSTEN BRANDSCHUTZ, BRUTTO

590.000,00 € |

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN

Peter-Thumb-Schule Hilzingen

Juli 2017

Brandschutz

Kostenvergleich Var. A - Var. B

Var. A Erstellungskosten 520.000,-- €
Betriebskosten (nur Aufschaltung) 1.200€/a
Betrachtungszeitraum 20 Jahre 24,000 €
Var. B Erstellungskosten 590.000,-- €
Betriebskosten 0,00€
Differenz Erstellungskosten 70.000,-- €
(Betrachtung 20 Jahre) Betriebskosten 24.000,-- €

Entscheidungsempfehlung der Planer:

Empfehlung fir Var. A (BMA mit Aufschaltung)

- deutlich gunstiger

alsVar. B

- durch die techn. Anlage kann der bauliche Aufwand kompensiert werden

- hoéhere Sicherheit

fur die Nutzer

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN



Peter-Thumb-Schule Hilzingen Kosteniibersicht Gesamtkonzept

Gemeinschaftsschule
Erweiterung Neubau + Umbau fiir GMS im Bereich Siidbau 1.948.000 €
zzgl. anteilige Baunebenkosten 390.000 € 2.338.000 €
Umbau besteh. Raum zu Mensa + Umbau Mensakiiche 65.900 € 79.100 €
22gl. anteilige Baunebenkosten 13.200 € "
Aufbau/Miete fiir Containerriiume wihrend der Bauzeit 35.000 € 35.000 €
2,452.000 €
NWT-Raum Sanierung NWT-Fachraum 343.600 €
zzgl. anteilige Baunebenkosten 68.800 € 412.400 €
Brandschutz Massnahmen gem. Var. A (BMA mit Aufschaltung zur Leitstelle) 520.000 €
Ener gEtiSChe Sanieru ng Massnahmen an Siidbau + Westbau 77.000 €
GESAMTKOSTEN 3.461.400 €

ARCHITEXTURBUROC RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017

Peter-Thumb-Schule Hiizingen Terminplan

TERMINPLAN KONZEPT
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Genehmig.-Planuny

Werkplanung
Ausschreibﬂg

Ausraumen / Abbruch INERERE [Nl
BA1 ROHBAU/ UMBAU L | |

BA1 TECHN. AUSBAU s

BA1 AUSBAU ]|

BA2 ROHBAU { i BE
BA2 TECHN. AUSBAU
BA2 AUSBAU :]

Ausrd / Abbruch
Ausrdumen J Abbruch

MIETE CONTAINER
6 Klassenzimmer
MIETE CONTAINER

2 Klassenzitmer

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017




Peter-Thumb-Schule Hilzingen Ausfihrung

Kranstandort 1 Kranstandort 2

['F BA1 Bauabschnittl

- BA 2 Bauabschnitt 2

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017

Peter-Thumb-Schule Hilzingen Ausfiithrung

Lageplan / Obersicht

ARCHITEKTURBURO RIESTERER, GOTTMADINGEN Juli 2017



