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Einrichtung eines gemeinsamen Gutachterausschusses Hegau-Hochrhein
bei der Stadt Singen (Hohentwiel) zum 01. Januar 2020

a) Zustimmung zur sffentlich-rechtlichen Vereinbarung zur {Ubertragung der Aufgaben nach
§§ 192 - 197 BauGB (Wertermittiung)

b) Aufhebung der Satzung tiber die Erhebung von Gebiihren flr die Erstattung von
Gutachten durch den Gutachterausschuss der Gemeinde Hilzingen
(Gutachterausschussgebi]hrensatzung) vom 11.09.2001 und weiterer Regelungen

c) Benennung der Mitglieder fiir den gemeinsamen Gutachterausschuss

a) Zustimmung zur Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ubertragung der
Aufgaben nach §§ 192 - 197 BauGB (Werbermittlung)

Die Thematik Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses Hegau-Hochrhein bei der
Stadt Singen (Hohentwiel) zum 01. Januar 2020 war schon mehrmals Gegenstand der
Beratungen in verschiedenen Gremien.

Der Gemeinderat hat in der 5ffentlichen Sitzung am 26, Mérz 2019 bereits grundsatzlich
der Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses Hegau-Hochrhein bei der Stadt
Singen und dem dazugehdrenden Entwurf einer ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
zugestimmt. Auf die Ausfiihrungen dieser offentlichen Sizungsvorlage zu den rechtlichen
Voraussetzungen und verschiedener weiterer Rahmenbedingungen wird diesbeziiglich
verwiesen (vgl. Anlage Top 10 der dffentlichen Sitzung vom 26. Marz 2019;
Protokollauszug).

Mit Schreiben vom 01. August 2019 hat die Stadt Singen den beteiligten Kommunen Aach,
Biisingen, Engen, Gailingen, Gottmadingen, Hilzingen, Miihihausen-Ehingen, Rielasingen-
Worblingen, SteiBlingen, Tengen und Volkertshausen eine mit dem Regierungsprasidium
Freiburg nun abgestimmte ffentlich-rechtliche Vereinbarung tibersandt. Diese soll von
den Biirgermeistern vermutlich am 16. Oktober 2019 unterzeichnet werden, damit der
gemeinsame Gutachterausschuss Hegau-Hochrhein zum 01.01.2020 seine Arbeit
aufnehmen kann.




Das Regierungspr'ésidium hatte lediglich einige Erganzungen und Anderungen
redaktioneller Art gefordert. An den fachlichen Inhalten, vor allem in Bezug auf die
Kosten, Kostenverteilung sowie Art und Weise der Bildung des gemeinsamen
Gutachterausschusses, wurden vom Regierungsprésidium zum urspriinglichen, in der
Sitzung am 26. Marz 2019 beratenen Vereinbarungsentwurf keine Veranderungen
vorgenommen.

Bedeutende Regelungen der Vereinbarung sind insbesondere;

- Der gemeinsame Gutachterausschuss besteht mit Blick auf den Einwohnerschlissel aus
35 Mitgliedern, wovon die Gemeinde Hilzingen 3 Gutachter vorschlagen darf.

. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses wird bei der Stadt Singen gefihrt.

- Die Kostentragung nach Abzug der Gebiihren und sonstiger Einnahmen erfolgt
entsprechend den Einwohnerzahlen (fir Hilzingen 8.662; 7,66 %). GemaB des
Schreibens der Stadt Singen vom 15. November 2018 beliefe sich der Kostenbeitrag
der Gemeinde Hilzingen, ohne Beriicksichtigung der Einnahmen des
Gutachterausschusses, die durch Auskiinfte, Stellungnahmen oder Gutachten erzielt
werden (ca. 60.000 - 100.000 €/3ahr), auf jahrlich rund 3,70 €/Einwohner und somit
auf 32.050 €.

Hinzu kamen im ersten Jahr der Einrichtung noch einmalige Kosten in Hohe von
3.000 € je beteiligter Kommune hinzu.
- Die Laufzeit betragt 8 Jahre (2 Wahliperioden des Gutachterausschusses).

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses Hegau-
Hochrhein bei der Stadt Singen und dem Abschluss einer sffentlich-rechtiichen
Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach §§ 192 bis 197 Baugesetzbuch (BauGB)
Wertermittlung- zum O1. Januar 2020 entsprechend der Anlage zu.

b) Aufhebung der Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung

von Gutachten durch den Gutachterausschuss der Gemeinde Hilzingen
(Gutachterausschussgebiihrensatzung) vom 11.09.2001 und weiterer
Regelungen

Entsprechend der ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verpflichten sich die Gemeinden,
ihre jeweilig gtiitigen Gutachterausschussgebi]hrensatzungen sowie auch die fiir das
Gutachterwesen betreffenden Regelungen in ihren jeweiligen Gebiihrenverzeichnissen mit
Wirkung zum 01. Januar 2020 aufzuheben.

Die Satzung Uber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss der Gemeinde Hilzingen (Gutachterausschussgebi]hrensatzung)
wurde vom Gemeinderat letztmalig am 11.09.2001 beschlossen.

In der aktuell giitigen Verwaltungsgebiihrensatzung vom 27. November 2007 sind unter
der Ziffer 13 des dazugehdrenden Gebiihrenverzeichnisses weitere Gebiihrentatbesténde
des Gutachterwesens, namlich unter der Ziffer 13.1 Auskiinfte aus der
Kaufpreissammiung und der Ziffer 13.2 Auskiinfte aus der Bodenrichtwerte,
aufgenommen.



Mit der Abgabe der Aufgaben des Gutachterwesens an den gemeinsamen
Gutachterausschuss Hegau-Hochrhein zum 01. Januar 2020 ist die oben angefiihrte
Gutachterausschussgeb'dhrensatzung vom 11.09.2001 volistandig ebenso aufzuheben, wie
die Ziffern 13.1 und 13.2 des Gebiihrenverzeichnisses der Verwaltungsgebiihrensatzung.
Bis zum Erlass einer neuen Verwaltungsgebiihrensatzung durch den Gemeinderat sollen
diese beiden ziffern 13.1 und 13. 2 auBer Kraft gesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat hebt die oben angefiihrte Gutachterausschussgebﬂhrensatzung vom
11.09.2001 volisténdig und die Ziffern 13.1 und 13.2 des Gebiihrenverzeichnisses der
Verwaltungsgebiihrensatzung vom 27. November 2007 mit Wirkung zum 01. Januar 2020
auf.

¢) Benennung der Mitglieder fiir den gemeinsamen Gutachterausschuss

Entsprechend der sffentlich-rechtlichen Vereinbarung werden die von den beteiligten
Gemeinden zu entsendenden Mitglieder nach einem Einwohnerschliissel ermittelt. Wie
oben angefihrt, hat die Gemeinde im gemeinsamen Gutachterausschuss drei Mitglieder.
purch diese Regelung soll sichergestellt werden, dass die beteiligten Kommunen bei der
Erstellung von Gutachten vor Ort und der Festlegung der Bodenrichtwerte durch die Sach-
und Lagekenntnis der beteiligten Gutachter optimal vertreten werden.

Die Mitglieder sollen gemaB § 192 BauGB unter anderem in der Ermittiung von
Grundstiickswerten oder sonstigen Wertermittiungen sachkundig und erfahren sein.

Der Gutachterausschuss der Gemeinde Hilzingen trifft sich am Montag, den 23.
September 2019, zur Fortschreibung der Bodenrichtwertkarte (Stand 31.12.2018). In
dieser Sitzung wird auch die Benennung von entsprechend qualifizierten Personen, die als
Mitglieder fiir den gemeinsamen Gutachterausschuss moglicherweise aus diesem Kreis in
Frage kommen koénnten, diskutiert.

In der Sitzung des Gemeinderates kann Uber die diesbeziiglichen Ergebnisse dieser
Sitzung informiert werden. Gegebenenfalls kann der Gemeinderat die Vorschlage
bestatigen oder diesen Tagesordnungspunkt in eine der nachsten Sitzungen verschieben.

Aufgrund der Ubertragung dieser Aufgaben an den gemeinsamen Gutachterausschuss
Hegau-Hochrhein zum 01. Januar 2020 endet die Amitszeit der im April 2016 fiir vier Jahre
bestellten Gutachter der Gemeinde Hilzingen am 31. Dezember 2019.

Rupert Metzler
Biirgermeister

Anlagen:
- Offentlich-rechtliche Vereinbarung der beteiligten Kommunen
- Sitzungsvorlage (6ffentlich GRS vom 26. Marz 2019) mit Protokollauszug



Offentlich-rechtliche
Vereinbarung

zur Ubertragung der Aufgaben nach § 1 Absatz 1 der Gutachterausschussverordnung von den
Stadten und Gemeinden Aach, Biisingen, Engen, Gailingen, Gotimadingen, Hilzingen,
Muhihausen-Ehingen, Rielasingen-Worblingen, SteiRlingen, Tengen und Volkertshausen auf

die

Grofte Kreisstadt Singen (Hohentwiel) und Bildung eines

Gutachterausschusses

Die

GroRe Kreisstadt Singen (Hohentwiel)
Hohgarten 2, 78224 Singen

vertreten durch Herm Oberburgermeister Bernd Hausler
- nachstehend "Stadt Singen" genannt —

und die

Stadt Aach
Hauptstrae 16, 78267 Aach

vertreten durch Herrn Burgermeister Manfred Ossola
und die

Gemeinde Biisingen am Hochrhein
JunkerstraBe 86, 78266 Biisingen am Hochrhein

vertreten durch Herrn Burgermeister Markus Mol
und die

Stadt Engen
HauptstraBe 11, 78234 Engen

vertreten durch Herm Burgermeister Johannes Moser
und die

Gemeinde Gailingen am Hochrhein
HauptstraBe 7, 78262 Gailingen am Hochrhein

vertreten durch Hermn Burgermeister Dr. Thomas Auer

und die

Gemeinde Gottmadingen
Johann-Georg-Fahr—StraBe 10, 78244 Gottmadingen

vertreten durch Herm Burgermeister Dr. Michael Klinger

Gemeinsamen



und die

Gemeinde Hilzingen
Hauptstrafe 36, 78247 Hilzingen

vertreten durch Herrn Burgermeister Rupert Metzler
und die

Gemeinde Miihlhausen-Ehingen
SchloRstrafe 46, 78259 Miihlhausen-Ehingen

vertreten durch Herm Blrgermeister Hans-Peter Lehmann
und die

Gemeinde Rielasingen-Worblingen
LessingstraBe 2, 78239 Rielasingen-Worblingen

vertreten durch Herm Biirgermeister Ralf Baumert
und die

Gemeinde Steitlingen
SchulstraBe 19, 78256 SteiRlingen

vertreten durch Herrn Burgermeister Benjamin Mors
und die

Stadt Tengen
Marktstrafe 1, 78250 Tengen

vertreten durch Herrn Birgermeister Marian Schreier
und die

Gemeinde Volkertshausen
Hauptstrae 27, 78269 Volkertshausen

vertreten durch Herrn Burgermeister Marcus Réwer

- nachfolgend ,beteiligte Gemeinden und Stédte” genannt -

schlieRen zur Bildung des Gemeinsamen Gutachterausschusses “Gemeinsamer
Gutachterausschuss Hegau — Hochrhein“ bei der Stadt Singen (Hohentwiel) aufgrund § 1
Absatz 1 Satz 2 Gutachterausschussverordnung (GuAVO) Baden-Wiurttemberg, in der derzeit
gultigen Fassung, nach den Vorschriften des Geselzes Uber kommunale Zusammenarbeit
(§§ 1. 25 GK2), in der derzeit guitigen Fassung, folgende sffentlich-rechtliche Vereinbarung.



Praambel

Die zuvor genannten beteiligten Gemeinden und Stédte und die Stadt Singen (Hohentwiel)
méchten im amtlichen Wertermittiungswesen (§§ 192 -197 BauGB) ~usammenarbeiten und
hierzu einen gemeinsamen Gutachterausschuss mit einer gemeinsamen Geschéftsstelle
bilden. Durch den Zusammenschluss soll die Erfullung der gesetzlichen Aufgaben der
Gutachterausschisse und ihrer Geschéaftsstellen vereinheitlicht und die Qualitét der zu
erhebenden Daten verbessert werden, insbesondere sollen

die Kauffalle in einer gemeinsamen Kaufpreissammiung erfasst,

die Auswertung der Kauffalle nach einem einheitlichen Verfahren sichergestellt,

die Anzahl der auswertbaren Kauffalle erhsht und die sich daraus ergebenden
Synergieeffekte bezuglich Datenumfang und -qualitat genutzt und

— Verkehrswertgutachten auf einem einheitlichen Standard fur Immobilien erstellt werden.

LY

Hauptsachliches Ziel der Zusammenarbeit ist die Ableitung und die Veroffentlichung von
gemeinsamen Bodenrichtwerten und aller sonstiger fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten in einem gemeinsamen Grundstt]cksmarktbericht.

. §1
Ubertragung der Aufgaben

Die beteiligten Gemeinden und Stadte Ubertragen die Aufgabe nach § 1 Abs. 1 Satz 1 GUAVO
zur Erfuliung auf die Stadt Singen. Mit der Ubertragung der Aufgabe gehen das Recht und die
Pflicht der abgebenden beteiligten Gemeinden und Stadte zur Erfullung der Aufgaben nach §
1 Abs. 1 Satz 1 GuAVO auf die Stadt Singen uber. Die Stadt Singen erkiart sich bereit, die
Ubertragung dieser Aufgaben anzunehmen. Die Stadt Singen ist _ubernehmende Korperschaft”
im Sinne von § 25 Abs. 1 GKZ bzw. ,zusténdige Stelle* im Sinne von § 1 Abs.1 GUAVO.

Zur Erfullung der Aufgabe wird bei der Stadt Singen ein gemeinsamer Gutachterausschuss
gebildet. Der gemeinsame Gutachterausschuss tragt den Namen:

,Gemeinsamer Gutachterausschuss Hegau — Hochrhein bei der Stadt Singen (Hohentwiel)“

Die Stadt Singen kann im Gebiet der Beteiligten alle zur Erfullung der tbertragenen Aufgaben
erforderlichen Mafnahmen treffen.

Die beteiligten Gemeinden und Stadte sind sich daruber einig, dass diese Form der
Zusammenarbeit um andere Gemeinden erweitert werden kann, soweit die Gemeinden im
selben Landkreis liegen und benachbart sind.

Die beteiligten Gemeinden und Stadte und die Stadt Singen vereinbaren die in dieser
Vereinbarung genannten Mitwirkungsrechte und -pflichten bei der Erfuilung der Aufgaben.



§2
Zusammensetzung des gemeinsamen Gutachterausschusses und
Bestellung der Gutachter

1. Der gemeinsame Gutachterausschuss setzt sich nach MaBgabe des Verteilungsschlissels
der Ziff. 2 aus dem Vorsitzenden, zwei stellvertretenden Vorsitzenden und weiteren
ehrenamtlichen Gutachtern zusammen.

2 Den Vorsitz im Ausschuss fihrt der Leiter der fur den Ausschuss eingerichteten

Geschéftsstelle kraft Amtes. Jede beteiligte Korperschaft ist berechtigt, so viele Personen

als Gutachter vorzuschlagen, wie nach ihrer gem. § 143 GemO ermittelten Einwohnerzahl
nach Mafgabe des nachstehenden Schliissels auf sie entfallen:

Einwohnerzahl Anzahl Gutachter
bis 5.000 2
5.000 - 10.000 3
10.000 -20.000 4
0.000 - 50.000 l 6

Auf die Schiiisselzahl der Stadt Singen wird der Vorsitzende nicht angerechnet. Mit diesem
Prozedere soll sichergestelit werden, dass die beteiligten Stadte und Gemeinden bei der
Ersteliung von Gutachten vor Ort und der Festlegung der Bodenrichtwerte durch die Sach- und
Lagekenntnis der beteiligten Gutachter optimal vertreten werden.

Das Finanzamt Singen schiagt einen seiner Bediensteten als den nach § 192 Abs.3 BauGB
gesondert beizuziehenden ehrenamtiichen Gutachter sowie dessen Stellvertreter vor.

Wird von einem Vorschlagsrecht durch einen Berechtigten kein Gebrauch gemacht, schlagt die
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses die fehlende Anzah! der Gutachter vor. Der
Geschéftsstelle obliegt die Eignungsprufung der Vorschlage der beteiligten Stadte und
Gemeinden nach MaRgabe des § 192 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Ausgeschlossen von der
Bestellung sind gemal § 2 'Nr. 3 GuAVO Personen, die gemaR § 21 der
Verwa|tungsgerichtsordnung vom Amt des ehrenamtlichen Richters ausgeschlossen sind.

Der Gemeinderat der Stadt Singen bestellt die ehrenamtlichen Gutachter nach MaRgabe der
Gutachterausschussverordnung auf die Dauer von vier Jahren; er ist an die Liste der
Vorgeschlagenen nicht gebunden, jedoch sind Ablehnungsgrinde aussagekraftig zu
begrunden. Er bestimmt fur den Vorsitzenden einen Ersten und Zweiten Stellvertreter aus der
Mitte aller besteliten Gutachter.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden kénnen gegen den Beschluss des Gemeinderates der
Stadt Singen zur Bestellung der Gutachter des gemeinsamen Gutachterausschusses binnen
zwei Wochen nach Mitteilung des Beschlusses Einspruch bei der Geschafisstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses einlegen. Der Einspruch hat aufschiebende Wirkung

Auf den Einspruch ist binnen vier Wochen nach Eingang erneut zu peschlieBen. Diese
Entscheidung ist durch einen gemeinsamen Sonderausschuss zur Gutachterbestellung
vorzuberaten, der sich aus den gesetzlichen Vertretern aller beteiligten Korperschaften unter
dem Vorsitz des Oberbiirgermeisters der Stadt Singen zusammensetzt. Der Einspruch ist

zuriickgewiesen, wenn der neue Beschluss mit Mehrheit der Stimmen aller Mitglieder des
Gemeinderates der Stadt Singen gefasst wird.



§3
Ausdehnung der Satzungsbefugnis

Die Stadt Singen kann gemaR § 26 GKZ Baden-Wirttemberg im Rahmen der ihr Ubertragenen
Aufgaben Satzungen erlassen, die fur das gesamte Gebiet der Stadt Singen und der beteiligten
Gemeinden und Stadten gelten, soweit dies zur Erfullung der Ubertragenen Aufgaben
erforderlich ist.

Die Dbeteiligten Gemeinden und Stadte  verpflichten sich, ihre jeweilig gultigen
Gutachterausschussgebl’xhrensatzungen sowie die das Gutachterausschusswesen
betreffenden Regelungen in ihren jeweiligen Gebiihrenverzeichnissen mit Wirkung zum
01.01.2020 aufzuheben.

§4
Mitwirkung bei der Erfiillung der Aufgabe

Die beteiligten Stéadte und Gemeinden stellen der Geschaftsstelle mit Inkrafttreten dieser
Vereinbarung ihren digitalen Geodatenbestand zur Erfullung der Aufgabe zur Verfigung.

Sobald die digitalen Geodatenbesténde bei den beteiligten Stédten und Gemeinden aktualisiert
werden, Ubergeben diese die entsprechenden Updates / den aktualisierten Datenbestand
spatestens vier Wochen nach dem Update in elektronischer Form an die Geschftsstelle.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden iibergeben der Geschéftsstelle den amtlichen
StraRenschlissel der peteiligten Stadte und Gemeinden in Papierform und als elektronische
Datei (Exce|—Format).

Die beteiligten Stadte und Gemeinden Uibergeben der Geschéftsstelle die bisherigen analogen
und digitalen Akten der jeweiligen Geschftsstellen und der Gutachterausschusse.

Die beteiligten Stédte und Gemeinden ermdglichen den Mitarbeitern der Geschaftsstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses Zugriff auf alle bei ihnen vorhandenen und zur Erfullung
der Aufgaben erforderlichen Daten.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden benennen der Geschaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses jeweils einen standigen Ansprechpartner, der die zur Aufgabenerfillung
bendétigten Unterlagen susammentragt und der Geschéftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses innerhalb von zwei Wochen diese nach Anforderungen tbersendet. Die
Unterlagen werden nach Gebrauch von der Geschaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses an die jeweils betroffene Stadt oder Gemeinde zuriickgegeben, soweit
es sich um Originale handelt.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden ibersenden der Geschaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses regelmagig nach Erscheinen das jeweilig guitige kommunale
Mitteilungsblatt (sténdiger Verteiler des Mitteilungsblattes). Bei Einstellung des Amtsblattes in
einer der beteiligten Stadte und Gemeinden ist die Geschftsstelle des Gutachterausschusses
tber dffentliche Bekanntmachungen in geeigneter Form ZU unterrichten.

Die bei den beteiligten Stadten und Gemeinden eingehenden Urkunden, die fur den
gemeinsamen Gutachterausschuss bestimmt sind, werden von diesen innerhalb einer Woche
in verschlossenem Umschlag an die Geschéftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses
weitergeleitet.



§5
Geschiftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses

Die zur sachgerechten Aufgabenerfullung erforderliche Ausstattung der Geschéftsstelle mit
Personal, Sachmitteln und technischer Ausstattung obliegt der Stadt Singen.

Die Aufgabenerfullung ist durch eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit zu begleiten,

beispielsweise durch Informationen fir die Burger, Notare und Sachversténdige.

innerhalb von vier Waochen nach der jeweiligen Beschlussfassung der Bodenrichtwerte soll die
Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses den beteiligten Stadten und
Gemeinden

- die Bodenrichtwerte und die sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (§ 193
Abs. 5 BauGB) in einem Grundstucksmarktbericht in elektronischer Form ubergeben und

. die beschlossenen Bodenrichtwerte und festgelegten Richtwertzonen in das fur alle
pbeteiligten Stédte und Gemeinden sffentlich  zugéangliche Geoinformationssystem
einpflegen.

i} §6
Ubergang der Auftrage

Die bisher bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschisse bei der Stadt Singen und den
beteiligten Stadten und Gemeinden beantragten und mit Wirksamwerden dieser Vereinbarung
noch nicht fertiggesteliten Verkehrswertgutachten gehen zur Weiterbearbeitung auf die
Geschéftsstelle  des gemeinsamen Gutachterausschusses und den gemeinsamen
Gutachterausschuss (ber.

§7
Kostenbeteiligung

Die beteiligten Stadte und Gemeinden beteiligen sich an den tatsachlich entstehenden
Personal- und Sachkosten der Stadt Singen entsprechend dem nachfolgenden
Kostenverteilungsschli]ssel.

samtliche bei der Stadt Singen anfallenden Kosten, die unmittelbar mit der Erfillung der
tibertragenen Aufgaben in Zusammenhang stehen (insbesondere Personalkosten,
Sachkosten, Kosten fur Softwarelizenzen sowie der Entschadigung der Gutachter) werden mit
den Gebuhren oder sonstigen Einnahmen verrechnet.

Soweit die Kosten nicht durch die Gebuhren oder sonstige Einnahmen des gemeinsamen
Gutachterausschusses gedeckt sind, werden sie nach dem jeweils aktuellen Verhaltnis der
nach § 143 GemO zu ermitteinden Einwohnerzahlen auf die Mitgliedsgemeinden verteilt und
von diesen erstattet.



Daraus ergibt sich derzeit nachfolgender Verteilungsschlissel:

Stadt/Gemeinde Einwohner
Anzahl Anteil-EW in %
Aach 2.270 2,01%
Blsingen 1.480 1,31%
Engen 11.018 9,74%
Gailingen 2.840 2,51%
Gottmadingen 10.703 9,46%
Hilzingen 8.662 7.66%
Mihlhausen-Ehingen 3.898 3,45%
Rielaﬂgeﬁn-Worblingen 11.830 10,46%
Singen 47.954 42,40%
SteiRlingen 4,865 4,30%
Tengen 4.600 4,07%
Volkertshausen 2.990 2,64%
@mt: 113.110 100,00%

Die Abrechnungen werden jahrlich von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses den
Mitgliedsgemeinden in Rechnung gestellt und sind einen Monat nach Anforderung fallig. Im
Zuge der Erstellung der Abrechnungen wird ein Geschaftsbericht erstellt und den beteiligten
Stadten und Gemeinden {ibergeben.

§8
Verpflichtungen der beteiligten Stddte und Gemeinden

Den beteiligten Stédten und Gemeinden obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
beteiligten Stadte und Gemeinden jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden verpflichten sich, diese Vereinbarung mit Wohiwollen
auszustatten und nach den Regeln von Treu und Glauben zu erfiilien.

Die Stadt Singen ist verpflichtet, den beteiligten Stédten und Gemeinden jederzeit Einsicht
in die Unterlagen zu gewahren, die im Zusammenhang mit der Erfullung der Aufgabe stehen.
Die in dieser Vereinbarung niedergelegten Bestimmungen, die zum Schutz von Daten
fuhren, gelten fur die beteiligten Stadte und Gemeinden entsprechend.

Die beteiligten Stadte und Gemeinden werden alle notwendigen Entscheidungen treffen,
Beschlusse herbeifiihren und sonstige Amtshandlungen vornehmen, die zur Durchfihrung der
Aufgabe erforderlich oder sachdienlich sind.



§9

Haftung, Versicherungsschutz

Die Stadt Singen verpflichtet sich, die ihr zur Erfillung ibertragenen Aufgaben mit der
gebotenen Sorgfalt und Genauigkeit durchzuftihren.

Die Stadt Singen haftet fur die von ihr eingesetzten Erfullungsgehilfen und Beauftragten nach
den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Stadt Singen gewihrleistet einen ausreichenden Versicherungsschutz far den
Vorsitzenden des Gutachterausschusses, die Gutachter und die Mitarbeiter der
Geschéaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses fur Personen-, Sach- und
Vermogensschéden im Zusammenhang mit deren Tatigkeiten und Handlungen zur Erfullung
der Ubertragenen Aufgaben.

§11
Geltungsdauer und Kiindigung

Die Vereinbarung endet mit Ablauf des 31.12.2028. Danach verlangert sie sich fortwahrend
um weitere 4 Jahre, wenn sie nicht spatestens 1 Jahr vor Ablauf der Geltungsdauer gekiindigt
wird.

Die Kindigung erfolgt durch eingeschriebenen Brief. Mafigebend fur das Einhalten der
Kundigungsfrist ist der Eingang des Kindigungsschreibens bei der Geschéftsstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses.

Wird die Vereinbarung gekundigt, so hat die Stadt Singen Anspruch auf Kostenbeteiligung fur
die bis zum Ende der Laufzeit der Vereinbarung erbrachten Leistungen.

§12
schriftform, Ausfertigungen

Anderungen oder Ergénzungen dieser Vereinbarung bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

Von dieser Vereinbarung werden folgende Ausfertigungen erstelit:
~wei fur die Stadt Singen (Hohentwiel)

jeweils zwel fur die beteiligten Stadte und Gemeinden

eine fur das Regierungsprésidium Freiburg (Rechtsaufsichtsbehérde)

§13
Inkrafttreten

Die Vereinbarung ist mit der rechtsaufsichtlichen Genehmigung von den beteiligten Stédten
und Gemeinden unverziglich offentlich bekanntzumachen und diese Bekanntmachung der
Stadt Singen unverziglich nachzuweisen. Die Vereinbarung wird rechtswirksam mit dem
Beginn des Monats, der auf die letzte offentliche Bekanntmachung folgt.



§ 14
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, SO wird
dadurch die Wirksamkeit der ubrigen Vereinbarung nicht beriihrt. Die beteiligten Stédte und
Gemeinden werden in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch solche
ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen
soweit wie moglich entsprechen. Dasselbe gilt, wenn sich wahrend der Laufzeit der
Vereinbarung ergibt, dass die Vereinbarung durch weitere Bestimmungen erganzt werden
muss.
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Tagasordnungspunkt:

Einrichtung eines gemeinsamen Gutachterausschusses bel der Stadt Singen zum

p1. Januar 2020 .

- Zustimmung zur Offentlich-rechtiichen Vereinbarung zur Ubertragung der
Aufgaben nach §§ 192 - 197 BauGB (Wertermlttlung)

In der nichtdffentlichen Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses am 02. Oktober
2018 wurde die Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses von verschiedenen
Kommunen im Hegau bei der Stadt Singen erstmalig beraten.

Als Ergebnis der Beratung wurde in der Niederschrift zur Sitzung folgendes festgehalten:

()
Einzelne Regelungen werden kurz diskutiert, wobei die lange Laufzeit der Vereinbarung

(= 1. Kuindigungsmaglichkeit pesteht nach 8 Jahren), die Entscheidung dber die
Bestellung der Gutachter der Gemelinde Hilzingen, die de facto durch den Stadtrat der
Stadt Singen erfolgt aber auch mégliche Geblhrensétze noch abschiieBend zu beraten
sind.

Im Gremium wird jedoch deutlich, dass die vorgesteliten grundsétzlichen Uberlegungen,
zukiinftiq die Aufgaben des kommunalen Gutachterausschusses an eine gemeinsame
Geschiftsstelle mit Sitz in Singen zu Ubertragen;, suBerordentiich begriiBt wird, was vor
allem auch den allgemeinen Grundsatz unterstreicht, die interkommunale
Zusammenarbeit zu stérken.

Nachdem die Vertragsreqularien abschiieBend noch nicht besprochen sind und der
Terminplan zur Errichtung der gemeinsamen Geschéftsstelle den Start zum 1. Juli 2019
bzw. zum 1. Januar 2020 planerisch festlegl, wird deutiich, dass der vorgelegte
Vereinbarungsentwurt noch einer weitergehenden Beratung bedarf.



Auch wenn in dieser Sitzung kein Beschluss iiber die vorgelegte offentiich-rechtliche
Vereinbarung gefasst wurde bzw. gefasst werden konnte, war die Zielsetzung Klar, dass die
Ubertragung dieser Aufgaben an die Stadt Singen auBerordentlich begriift wird und dies
obwohl zum damaligen Zeitpunkt die einzelnen Regelungen der offentich-rechtlichen
vereinbarung (ORV) einzeln und abschlieBend noch nicht diskutiert worden sind.

Inzwischen haben viele Kommunen der vorgelegten ORV, die im Vergleich zum ersten
Entwurf zum Beispiel bel der Bestellung der Gutachter (§ 5) modifiziert worden ist, schon
zugestimmt. In den Kommunen, die diesbeziiglich noch keine Entscheidung getroffen haben,
soll dies, wie auch in Hilzingen, in den nachsten Wochen erfolgen bzw. in den
entsprechenden Gremien beraten werden.

Mit Blick auf die von den Kommunen vorgeschlagenen Gutachter, die aus rechtlichen
Griinden dann auch von der Stadt Singen zu bestellen sind, konnte erreicht werden, dass
etwaige Ablehnungen aussagekraftig zu begriinden sind und die Begriindung als Basis den §
192 Absatz 3 Satz 1 BauGB haben soll, so dass grundsatzlich sichergestelit sein diirfte, dass
eine Besteliung nur dann abgelehnt werden kann, wenn die vorgeschlagenen Personen in
der Ermittlung von Grundstiickswerten oder sonstigen Wertermittiungen weder sachkundig
noch erfahren sind. )

Ebenfalls wird durch die Anpassungen im § 5 der ORV sichergestellt, dass die beteiligten
Kommunen bei der Erstellung von Gutachten vor Ort und der Festiegung der
Bodenrichtwerte durch die Sach- und Ortskenntnis der beteiligten ,besteliten Hilzinger
ehrenamtlichen Gutachter® optimal vertreten werden.

In § 8 der ORV ist die Kostenbeteiligung der beteiligten Kommunen am gemeinsamen
Gutachterausschuss geregelt. Unter verwendung der in der Fachliteratur und den
Verwaltungsrichtlinien genannten Kostensétzen kommt die Stadt Singen zu dem Schiuss,
dass sich unter Anwendung des Einwohnerschliissels als VerteilungsmaBstab die jahrlichen
Kosten fiir die Geschaftsstelle auf ca. 3,70 €/Einwohner (Gemeinde Hilzingen ca. 32.050
€/Jahr) belaufen.

Bei diesem Kostenschlissel/Einwohner sind jedoch die Einnahmen, die der gemeinsame
Gutachterausschuss durch Auskiinfte, Stellungnahmen, Gutachten und weitere
Verwaltungsaufgaben einnimmt, noch nicht beriicksichtigt. Nach Riicksprache bei der Stadt
Singen kann von diesbezuiglichen Einnahmen in Hohe von ca. 60.000,—- € - ca. 100.000,- €
(Reduzierung der Kosten bei der Gemeinde Hilzingen ca. 4,600, € - ca. 7.665,- €)
ausgegangen werden, was die jahrliche Abrechnung deutlich positiv beeinflussen wiirde.

Hinsichtlich der langen Laufzeit der ORV konnte mit der Stadt Singen leider nichts Kirzeres
vereinbart werden. Die Moglichkeit, in die ORV eine Regelung aufzunehmen, die zum Beispiel
eine Kiindigung aus wichtigem Grund zulassen wiirde, hatte nur dann funktoniert, wenn wir
2um Beispiel einen wichtigen Grund jetzt schon hétten formulieren kdnnen, so die
Einschatzung der Stadt Singen.

um zukiinftig die Aufgaben eines Gutachterausschusses gesetzeskonform bewdltigen

2u kénnen, kommt auch fiir die Gemeinde Hilzingen nur die Ubertragung dieser Aufgabe
an den gemeinsamen Gutachterausschuss bei der Stadt Singen in Betracht, da dann die
notwendige Zahl von Kauffallen vorhanden ist. Eine andere Alternative ist aus Sicht der
Verwaltung nicht vorhanden.



Beschlussvorschlags

Dem belliegenden Entwurf der dffentlich-rechtlich Vereinbarung zur Ubertragung nach 8§
192 -197 BauGB (Wertermittlung) wird zugestimmt.

Die offentich-rechtiich Vereinbarung zur Ubertragung der oben angefiihrten Aufgaben auf
die Stadt Singen und die Einrichtung eines Gemeinsamen Gutachterausschusses in der
vorliegenden Fassung wird vorbehaltlich der Genehmigung durch das Regierungsprasidium
Freiburg abgeschlossen.

. Marz 2019

Hilzingen, de

cher Rupert Metzler
Biirgermeister

Anlagen:
- Entwurf einer sffentlich-rechtlichen Verelinbarung
. Sitzungsvoriage (VFA 02.10.2018) vom 24.09.2018
. §192 BauGB



Biirgermeisteramt 12.09.2019
78247 Hilzingen

AUSZUG
aus der Niederschrift iiber die offentliche Gemeinderatssitzung

vom 26. Mdrz 2019 Nr. 5/2019

Anwesend:

Biirgermeister Rupert Metzler als Vorsitzender

Von den 20 Gemeinderdten sind 15 anwesend

von den vier Ortsvorstehern sind alle anwesend
Rechnungsamtsleiter Stefan Mattes

Bauamtsleiter Giinther Feucht

Verwaltungsbeamte Rudolf Schmidt und Norbert Hug
Hauptamtsleiter Markus Wannenmacher als Schriftfiihrer

Abwesend:

Gemeinderate Holger Graf (beruflich), Rainer Guggemos (beruflich),

Dr. Sigmar Schnutenhaus (krank), Karl Schwegler (privat), Andreas Wieser (beruflich),
entschuldigt

Gefasster Beschluss:
10. Einrichtung eines gemeinsamen Gutachterausschusses bei der Stadt Singen zum
01. Januar 2020 . B
- Zustimmung zur Sffentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ubertragung der
Aufgaben nach §§ 192 - 197 BauGB (Wertermittlung)

Der wesentliche Sachverhalt ergibt sich aus der umfangreichen Sitzungsvorlage des Haupt-
amtes vom 15. Mdrz 2019 zur Einrichtung eines gemeinsamen Gutachterausschusses bei
der Stadt Singen zum 01. Januar 2020, die unter anderem auch die Offentlich-rechtliche
Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach § 192 — 197 BauGB (Baugesetzbuch)
beinhaltet.

In wesentlichen Zuigen wird die Sitzungsvorlage verwaltungsseitig nochmals erdrtert, wobei
auf Nachfragen aus der Mitte des Gemeinderates dargestellt wird, dass die Gemeinde
Hilzingen bzw. die Kommunen im Land Baden-Wirttemberg rechtlich dazu verpflichtet sind,
einen Gutachterausschuss zu haben, um die entsprechenden Aufgaben erledigen zu kon-
nen.

Ebenfalls wird - wie in der Sitzungsvorlage ausgefuhrt - deutlich gemacht, dass die
Gemeinde Hilzingen, wie viele andere Kommunen im Landkreis Konstanz bzw. im Land
Baden-Wiirttemberg auch, auf Grund der zu geringen Anzahl von Verkaufsfallen in der
Gemeinde nicht mehr in der Lage sind, diese Aufgaben dauerhaft rechtsicher austiben zu
konnen.



Nachgefragt aus der Mitte des Gemeinderates erliutert die Verwaltung ferner, dass ent-
sprechend der vorbereitenden Recherchen der Stadt Singen der Kostensatz zur Finanzierung
dieser Aufgaben durch den gemeinsamen Gutachterausschuss bei der Stadt Singen bei rund
3,70 €/Einwohner (= Schatzung) liegen wiirde. Dies bedeutet fir die Gemeinde Hilzingen einen
Kostenanteil von rund 32.000 € pro Jahr (= Abmangelfinanzierung - brutto -).

Mit dem Kostensatz von 3,70 € pro Einwohner liegt die Stadt Singen, bei der die gemeinsame
Geschaftsstelle bzw. der gemeinsame Gutachterausschuss eingerichtet werden soll, nach dorti-
ger eigener Recherche (Literatur, Vergleich mit anderen Gutachterausschiissen) in einem mitt-
leren Rahmen.

Von den Ausgaben, die jedes Jahr anfallen, werden die insgesamt bei der Stadt Singen fiir diese
Aufgabe eingenommenen verwaltungsgebihren, die Gebiihren fiir die erstellten Gutachten und
anderes, die nach Angabe der Stadt Singen zwischen 60.000 € bis 100.00 € liegen diirften,
abgezogen, sO dass sich auch der Finanzierungsanteil der Gemeinde um ca. 4.600 € - 7.700 €
reduzieren wird.

Als Ergebnis der kurzen Aussprache beschlieft der Gemeinderat einstimmig in offener
Abstimmung, gegen die kein Gemeinderat widerspricht, bei einer Gegenstimme die Zustim-
mung zur vorgelegten Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach
§ 192 - 197 des Baugesetzbuches (Wertermittlung) zum O1. Januar 2020.

Wie im Beschlussvorschlag der Sitzungsvorlage aufgefiihrt, gilt diese Zustimmung natlirlich vor-
behaltlich der Genehmigung durch das Regierungsprésidium Freiburg.



