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Gemeinde Hilzingen
Ortskernsanierung Hilzingen
Anlage Erlduterungstext zur Gemeinderatssitzung 18.9.2018

A.

A1

A1
A1.2
A13
A1.4

A.2

Prasentation Uberarbeitung stiadtebaulicher Entwurf/ Teil
HauptstraBe West

Vorentwurfsvarianten

Der stadtebauliche Entwurf wurde detailliert und fur die weitere Abstimmung anhand von
zwei Varianten im Verlauf der Stralenachse ausgearbeitet. In den dargestellten
Vorentw(rfen wurden alle im Nachgang beschriebenen Planungsthemen (siehe A2 bis
AB) berucksichtigt und die Ergebnisse aus den Anliegergesprachen eingearbeitet (siehe
Teil B).

faktorgruen wird die Vor- und Nachteile der Varianten in der Sitzung erléutern.

Es wird vorgeschlagen die Fahrbahn auf eine Breite von 6,0 m auszubauen, die
bisherige Breite liegt bei 7,0m, wobei die Stellpldtze einseitig auf der Strafe
ausgewiesen sind und sich daher Durchfahrtsbreiten von 55 m - 50 m ergeben.
Begegnungsverkehr fur Busse erfordert eine Mindestbreite von 6,0 m laut RASt
(Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen). Im derzeitigen Fahrplan kommt es 11x pro
Tag zu Busbegegnungsverkehr.

Fiar den StraBenausbau sind Gehwege in Betonpflaster mit sandgestrahlter Oberflache
vorgesehen. Die Steliplatze werden am Fahrbahnrand auf der Pflasterflache markiert.
Dies fhrt zu einer Verkehrsberuhigung, die Fahrbahn erscheint optisch ,schmaler”.
Dies wird noch untersttzt durch die Verwendung von Naturstein Pflasterplatten entlang
des Granitbordsteines. Die Bordsteinhéhe von 3 cm entspricht der allgemein
praktizierten Kompromisslésung zw. Anforderungen an die Barrierefreiheit und die

‘Belange der Menschen mit Sehbehinderungen.

Die Platzfliche am Einmindungsbereich Gottmadinger StralRe / Zwinghofplatz/
Sparkassenvorplatz ist Uber den Vorentwurf hinaus noch nicht verfeinert und wird fur die
néchste Gemeinderatssitzung im Oktober vorbereitet.

Beschlussvorschiag

1. Variante A.1.1 mit der Verschwenkung der StraBenachse vor Gebiude 36 und
63 wird Entwurfsgrundlage.

Anlage Vorentwurf Variante 1

Anlage Vorentwurf Variante 2

Anlage Vorentwurf Regeldetail Fahrbahnrand

Anlage Vorentwurf Regeldetail Stellplatzmarkierung

Stellplatzbilanz

In den beiliegenden Pldnen sind die zukinftig méglichen Stellplatze entlang der
HauptstralRe dargestellt. Die Anzahl ist abhangig vom Verlauf der StraRenachse und der
Lage der Bushaltestelle. Bisher noch nicht mit berechnet und dargestellt sind Stellplatze
auf dem Zwinghofplatz. Dieser Teilbereich wird in der ndchsten Sitzung detailliert
vorgestellt. Aufgrund des Sichtdreiecks im Einmindungsbereich in die Gottmadinger Str.
konnen keine Stellpldtze an den Fahrbahnrand der Gottmadinger Str. verlegt werden.
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A3.2
A3.3
A34
A.3.5

A4
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Anzahl ausgewiesene
Stellplatze

Steliplatze Bestand, Bereich HauptstraRe West (A.2.1) 27

Stellplatze Variante 1 (A.2.2) 23

Stellplatze Variante 2 (A.2.3) 20

Zusatzlich bisherige Stellplatze Zwinghofplatz 4

Steliplatze mit eingeschrankter Nutzung:
Es wird vorgeschlagen einen Behindertenstellplatz auszuweisen.

Far den Verzicht der Sparkasse auf die schlecht anfahrbaren Stellplatze vor dem
Gebdude sollen 3 Stellpldtze entlang der Strale eine Widmung als
.Kundenparkplatz Sparkasse* wochentags wéhrend den Geschaftszeiten
erhalten.

Anlage Ubersicht Stellpiatze Bestand

Anlage Stellplatzbilanz Variante 1

Anlage Stellplatzbilanz Variante 2

Bushaltestellen

Es wurden 4 verschiedene Varianten als alternative Standorte zur jetzigen Situation der
Bushaltestelle Kreuz untersucht.

Der momentane Standort Kreuz, Fahrtrichtung Gottmadinger Str. fihrt dauerhaft zu
einer Engstelle und kann nicht barrierefrei hergestellt werden.

faktorgruen wird die Vor- und Nachteile der Varianten in der Sitzung erlautern.
Beschlussvorschlag

1. Variante A.3.1 mit gegeniiberliegenden Standorten fiir die Bushaltestellen soll
in der Planung weiterbearbeitet werden.

Anlage Variante Standort in Verschwenkung

Anlage Variante Standort Kreuz und Rathaus

Anlage Variante Standort in Gottmadinger Str.

Anlage Variante Standort vor August-Dietrich Saal

Anlage Ubersichtsplan untersuchte Standorte Bushaltestellen

Beteiligung von Fachbehdrden und Behindertenbeauftragte

Mitte August fand unter Beteiligung der Straenbaubehérde, der Polizeibehérde und der
Verkehrsbehérde eine Verkehrsschau statt, um die Fachbehérden frihzeitig in die
Planung mit einzubinden und die Varianten des Strallenverlaufs abzustimmen. Im
Ergebnis wurde die Variante 1 der StraBenfihrung (mit Verschwenkung der
Strallenachse) als Mittel der Verkehrsberuhigung bevorzugt.

Die vorgeschlagene StralRenbreite von 6,0m mit seitlichem Sicherheitsraum von 50 cm
wurde mit positivem Ergebnis abgestimmt. Die Fachbehérden sprechen sich fir eine
Bushaltestelleniésung in der Verschwenkung aus (Variante A.3.1).
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Die Behindertenbeauftragten der Gemeinde und des Landkreises und der Seniorenrat
wurden Uber die méglichen Standorte der Bushaltestellen und die barrierefreie
Gestaltung informiert und die Anregungen aus der Stellungnahme eingearbeitet.

Kosten

Die MaRnahme Hauptstrae erfolgt im Vollausbau. Strale, Gehwege, Bushaltestellen,
Beleuchtung und die Infrastruktur werden erneuert. Die Kosten wurden getrennt nach
Straenbau/ Platze und Infrastruktur ermittelt. Die Kostenschitzungssumme betragt
zusammengefasst brutto 1.219.102,00 € inkl. Baunebenkosten.

Die BaumalRnahme ist Teil der stadtebaulichen ErneuerungsmafRnahme
Ortskernsanierung und wird aus Stadtebaumitteln mit einem Anteil von 150,-€/m?
geférdert. Nach Abzug des Férderanteiles von 315.450,00 € (60% der férderfahigen
Summe) verbleibt ein Kostenanteil von brutto 903.652,00 € inkl. Baunebenkosten fir
die Gemeinde zu tragen, siehe Zusammensteilung Anlage A.5.3.

Zur Verdeutlichung des den Kosten zugrunde liegenden Ausfihrungsstandards sind in
Anlage A.5.4 die Materialqualitdten von Pflasterflichen, Ausstattung, Baumstandorte
und Beleuchtung néher beschrieben. Zusétzlich sind die sich daraus ergebenden
Einsparungsoptionen berechnet. Die Einsparungen beziehen sich auf die
Kostenschétzungssumme StraRenbau und Plétze, fur die Infrastruktur ergeben sich
keine Einsparungsoptionen.

faktorgruen wird die Ausfiihrungsstandards in der Sitzung erléutern.

In der Kostenschétzungssumme Infrastruktur ist die Erneuerung der Wasserieitung bis
an die privaten Grundstiicksgrenzen, der Neubau eines Regenwasserkanals DN400 mit
Einleitung in den Muhibach fur die Entlastung der oberhalb liegenden Baugebiete und
die Verlegung von Leerohren fir den Breitbandausbau enthalten. Zusammen mit der
MaRnahme wird die Energiedienst GmbH die Freileitungen und Dachstiander abbauen
und die Netzanschilisse der Anlieger unterirdisch verlegen. Die Gasleitung bleibt
erhalten, Telekom und UnityMedia wurden Uber die BaumaRnahme informiert. Zur
weiteren Koordination findet ein gemeinsamer Termin mit allen Leitungstragern statt.

Beschlussvorschlag

1. Die Kostenschitzung mit einer Gesamtsumme von brutto 1.219.102,00 € inkl.
Baunebenkosten wird fiir die weitere Bearbeitung freigegeben. Es schlieit
sich die Entwurfsplanung an.

2. Die Einsparoptionen werden zur Kenntnis genommen.

Anlage Kostenschatzung StraRenbau und Platze
Anlage Kostenschatzung Infrastruktur

Anlage Darstellung Férdermittel

Anlage Ausfiihrungsstandard - Einsparungsoptionen

Zeitplan und Bauablauf

Es ist geplant fur die weiteren Gemeinderatssitzungen im Oktober und November die
Planung bis zur Ausschreibungsfreigabe zur Abstimmung vorzubereiten. Die
Ausschreibung fir den Teil HauptstraRe West erfolgt im Winter 2018/19 die Vergabe der
Arbeiten ist fiir die Februarsitzung geplant.

Der Baubeginn erfolgt nach Fasnet 2019, mit den Arbeiten am
Regenwasserkanalanschluss an den Muhlbach. Die weiteren Bauabschnitte greifen
ineinander, so dass pro Abschnitt zuerst die Leitungserneuerung erfolgt und der
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Stralenbau abschnittweise nachzieht. Die Anlieger und Geschéfte sind bis auf wenige
Einschrankungen zu erreichen. Die Fertigstellung der BaumaBnahme ist vor Kirchweih
2019, bis Anfang Oktober geplant.

Anlage Zeitplan

Mitgestaltung von privaten Fladchen im Zuge des
StraBenausbaues

Anliegergesprache

Die Anliegergespréche wurden in Einzelgesprachen durchgefihrt. Die Gespriache mit
Herrn Burger (Gasthaus Kreuz) und Herrn Mattmidiller stehen noch aus.

Allen Anliegern wurde die geplante BaumaRnahme und der Bauablauf erlautert. Es ist
geplant die privaten Flachen im Zuge des StralBenausbaues mit zu gestalten und in
derselben Oberflachenqualitat herzustellen.

Die Anlieger &uRerten sich positiv zur der MaBnahme, die Flichen werden fur die
Umgestaltung zur Verfigung gestellt. Es wurde angesprochen, dass im Gegenzug fir
die Sanierung die Flachen offentlich gewidmet werden sollen. Bis auf die Grundstiicke
der Anlieger von Haus 40 und 42 soll kein Grunderwerb erfolgen.

Offentlich gewidmete Flachen werden bei der Stadtebauférderung bis zur Foérdergrenze
von 150 €/m? beriicksichtigt. Fur die Sanierung der 860 m? Gehwegfldche auf privaten
Grundstiicken wurden Kosten von ca. 207,60 €/ m? ermittelt (siehe A.5.1 und B.1.1).

Private Gehwegflachen: 207,60 €/m? 178.564,47 €
Abzgl. Férderzuschul’ (60%) -90,00 €/m? 77.400,00 €
Abzgl. Anteil Gemeinde (40%) -60,00 €/m? 51.600.00 €
Restkosten 57,60 €/m? 49.536,00 €

Uber eine mégliche Beteiligung an den Restkosten wurden die Anlieger in den
Gesprachen informiert. Flachen ohne offentliche Widmung erhalten keinen
Férderzuschul}.

Fur die optimale Lage der neuen StraBenachse und eine Verbesserung der
Gehwegbreite (im Bestand 1,30m) ist die Inanspruchnahme der Vorgartenfliche an
Haus 40 und 42 notwendig. Die Grundstiickseigentimer von Haus 40 und 42 sind bereit
zum Verkauf eines Teils (gesamt 48,8 m?) der bisherigen Vorgartenflachen.

Ubersicht tber die Méglichkeiten in Bezug auf den Umgang der privaten Fl&chen im
Rahmen der ErschlieBungsmanahme Hauptstrae im Sanierungsgebiet, Auflistung der
Anforderungen in Bezug auf die Férderfahigkeit, Stellungnahme STEG:

Varianten Férderung

Variante a)

- Die Gemeinde erwirbt die benétigten|Der Grunderwerb kann mit allen

Flursticksteile der Eigentiimer Nebenkosten zu 100 % geférdert
werden. Voraussetzung ist ein
Gutachten. Die Kosten dlrfen 110%
des Gutachtenwerts nicht
Uberschreiten.

Eigenanteil Gemeinde 40 %
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Die Gemeinde fiihrt als neuer Eigentiimer die
Neugestaltung durch und tragt die Kosten
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Zu 100 % bis zu einer
Forderobergrenze von 150 EUR/gm

Eigenanteil Gemeinde 40 %

Variante b)
Die Gemeinde vereinbart mit den
Eigentimern eine Dienstbarkeit mit

Eintragung im Grundbuch - Nutzungsrecht

Kosten fiur die Dienstbarkett,
Gebuhren Eintragung im

Grundbuch zu 100 % forderfahig
Eigenanteil Gemeinde 40 %

Die Gemeinde fiihrt als Nutzungsberechtigter
die Neugestaltung durch und tragt die Kosten

Vorteil: die Gemeinde hat keine Kosten fir
den Grunderwerb zu tragen.

Als Entschadigung“ fur die Belastung im

Zu 100 % bis zu einer
Férderobergrenze von 150 EUR/gm

Eigenanteil Gemeinde 40 %

Eintragung im Grundbuch — Nutzungsrecht

Grundbuch, erhalt der Eigentimer die
Neugestaltung vor seinem Grundstlick
Variante c)
- Die Gemeinde vereinbart mit den|Kosten fir die Dienstbarkeit,
Eigentimern  eine  Dienstbarkeit  mit|Gebuhren Eintragung im

Grundbuch zu 100 % forderfahig
Eigenanteil Gemeinde 40 %

Die Gemeinde filhrt als Nutzungsberechtigter
die Neugestaltung durch und tragt die Kosten

Kostenbeteiligung der Eigentimer: Dieser
Fall ist uns nicht bekannt. Da es sich um eine
offentliche MaBnahme handelt, wird eine
Durchsetzbarkeit zur Kostentragung durch
die Eigentimer schwierig sein. Aus unserer
Sicht sind solche Gespriche nicht
zielfhrend. Es sei denn, der Eigentlmer
erhdlt durch die MaBnahme eine
nachweisbar hohe Verbesserung, die in
seinem eigenen Interesse und nicht nur im
Interesse der Gemeinde ist.

Die Eigentimer tragen durch das
Nutzungsrecht eine Belastung an ihrem
Grundstick. Dies stellt bereits eine
Beteiligung der Eigentimer dar. Wir

bevorzugen daher Variante b).

Zu 100 % bis zu einer
Forderobergrenze von 150 EUR/gm

Eigenanteil Gemeinde 40 %

Die Kostenbeteiligung der
Eigentimer wirde den Eigenanteil
der Gemeinde starken,
vorausgesetzt, die forderfahigen
Kosten der Gemeinde liegen nach
Abzug der Kostenbeteiligung noch
Uber 150 EUR/gm.

Achtung: Es sind
GestaltungsmafBnahmen
foérderfahig. Die Kanalsanierung ist
z.B. nicht férderfahig.

nur
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Beschlussvorschlag

1. Herstellung der im Plan gekennzeichneten privaten Flichen bei einer
éffentlichen Widmung der Grundstiicksflidche (Variante b).

2. Ubernahme der Restkosten durch die Gemeinde.
3. Kauf der Grundstiicksflaiche Haus 40 — 27,6 m?
Kauf der Grundstiicksfliche Haus 42 - 21,2 m?
B.1.1  Grunderwerbsplan

C.  Abriss der 6ffentlichen Toilettenanlage bei der Remise/ Priifung
weiterer Varianten
Die in der Sitzung vom 5. Juni 2018 besprochenen Standorte wurden untersucht, die
Vor- und Nachteile und Umsetzbarkeit ermittelt und in den Planen (siehe Anlage C1.1

bis C 1.6) dargestellt. Zudem wurde fur die Varianten C.1.2 und C1.4, 1.5 eine
Kostenschétzung erstellt.

faktorgruen wird die Varianten in der Sitzung erlautern.

Beschlussvorschlag

1. Variante C 1.2 soll langfristig umgesetzt werden, WC-Anlage in Kombination
mit Lift fiir einen barrierefreien Zugang zum August-Dietrich Saal.

2. Bis zur Realisierung bleibt die bestehende Toilettenanlage bestehen, die
beiden Garagen werden abgerissen. Notwendige RenovierungsmaBnahmen
werden ermittelt.

C.1.1 Anlage Bestand

C.1.2 Anlage Variante August-Dietrich Saal
C.1.3 Anlage Variante Schlossgarten

C.1.4 Anlage Variante Remise Futtergang
C.1.5 Anlage Variante Remise Boxen
C.1.6 Anlage Variante Rathaus

C.1.7 Anlage Kostenschatzung

aufgestellt:
Rottweil, den 10.9.2018
Stefanie Moosmann
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