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Sitzungsvorlage
Gemeinderat
zu TOP 6b offentlich  (Presse: ja) Amt Bauverwaltung
zu TOP nichtéffentlich Aktenzeichen: 022.32 - LB
Sitzung am: 16.10.2018 Datum: 08.10.2018

TOP 6b
Ortskernsanierung Hilzingen
Bebauung "Klostergassenareal”
Festlegung der stéadtebaulich relevanten Kenndaten fiir eine kiinftige Vermarktung
des Areals

6 b) Festiegung der stadtebaulich relevanten Kenndaten fiir eine kiinftige Vermarktung des
Areals

Vor erneuter Ausschreibung fiir einen Investorenwettbewerb wurde nach Riicksprache mit
dem begleitenden Rechtanwaltskanzlei IUSCOMM vereinbart, noch einmal iiber die
stédtebaulichen Kenndaten zu beraten.

Nach einem gemeinsamen Ortstermin mit der Verwaltung hat das Biiro Nocke aus Konstanz,
gemeinsam mit dem vertraglich beauftragtem Biiro Faktorgruen diese Kenndaten
ausgearbeitet und uns diese am 01.10.2018 {ibermittelt.

In der Sitzung vom 16.10.2018 wird Herr Pfaff zu diesem Tagesordnungspunkt nahere
Erlduterungen geben.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt die Kenndaten gemaB Vorlage Faktorgruen vom 01.10.2018, als
Grundlage fiir den Bebauungsplan heranzuziehen.

Anlage:
- Vorschldge fiir Daten- und Nutzungsziffern vom 01.10.2018
- Lageplan 1:500 mit Stellpldtzen vom 08.10.2018
- Lageplan 1:500 vom 08.10.2018
- Anzeige Verwaltung Gemeindeblatt vom 27. Mai 2016/ 02. Juni 2016
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Hilzingen, 08.10.2018 Feucht, Bauamtsleiter




Gemeinde Hilzingen

faktorgran

Bebauung Klostergasse

Vorschlége fiir Daten und Nutzungsziffern fiir die kiinftige Bebauung

Art der baulichen Nutzung

WA
Platzgebaude: gewerbliche Nutzung im EG

MaR der baulichen Nutzung | Vollgeschosse Wohnbebauung i
Platzgebaude Il
Grundflachenzahl Wohnbebauung 0,4
Platzgebdude s.unten

Unterbauung des Grundstiicks insgesamt bis zu einer GRZ von
max. 0,7.

Bauweise abweichende Bauweise:

max. Gebaudelénge 20 m

Uberbaubare
Grundstiicksflache

Siehe Planzeichnung

Abstand zum Bach und zu HQ 100 - hier kann z.B. die zu
begriindende Fldche angelegt werden.

Anzahl Wohneinheiten (WE)

Abhéngig von der Zahl der Stellplatze
Stellplatze in der Tga: ca. 30 Stellpiatze méglich

(Die Stellplatze fur die Nutzung des Platzgebdudes ist auch in der
Tga unterzubringen, mindestens fur evil. Wohnnutzung; Stellplatze
fur gewerbliche EG-Nutzung evtl. oberirdisch)

30 Stellpldtze = 15 WE bei 2 Stellplatze je WE
Hinweis

bei 30 Stellpiatzen in der Tga ist nur unter dem Platzgebiude
wenig Platz fir Fahrréder, Keller, Waschkiiche, Technik usw.)

Alternativen: weniger WE oder weniger St je WE

Grofle Baugrundstiick | 1.596 m?
Wohnbebauung 1.317 m?
Platzgebaude 279 m?
GroRe tGberbaubare 1.009 m? Nutzbare Flache bei GRZ von 0,4:
Grundstiicksfiache Wohnbebauung: 822 m? ca. 526 m?
Platzgebéude: 187 m? Platzgeb&ude wegen historischer
Rahmenbedingungen: ca. komplette
Uberbauung des Grundsticksteils

faktorgruen Landschaftsarchitekten bdla Beratende Ingenieure

Rottweil, den 01.10.2018




GEMEINDE HILZINGEN Bebauungsplan "Klostergasse" Entwurfsvorschhlag
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GEMEINDE HILZINGEN

Bebauungsplan "Klostergasse" Entwurfsvorschhlag
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Wohnen am Schlosspark: Die Gemeinde sucht einen Investor fiir die
Klostergasse

Flr die im Lageplan gekennzeichneten Grundstlicke (FIst.Nr. 421, 423/1-Teil) in der
Klostergasse mit einer Gesamtfldche von ca. 1.600 m?2 sucht die Gemeinde Hilzingen einen
Investor. Die Flache befindet sich in attraktiver, zentraler Lage beim Schlosspark. Hier sollen
moderne, hochwertige Wohngebdude der gehobenen Preisklasse entstehen.

Folgende Vorgaben sind bei der Bebauung zwingend zu beachten:

» Maximale Gebadudehéhe 12,50 m, 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss/Attika.

¢ Nachweis von 2 Stellpldtzen pro Wohneinheit,

e Auf der stdlichen Grenze der Fldche muss als Abschluss zum zukiinftigen Dorfplatz
ein Gebdude mit Satteldach (maximale Gebdudehéhe 10,50 m) errichtet werden. Im
Erdgeschoss dieses Gebdudes ist Raum fiir ein Restaurant, Café oder andere
Gastronomie zur Verfiigung zu stellen.

Interessierte Investoren werden gebeten, sich mit einem aussagekraftigen
Bebauungskonzept und einem Kaufpreisangebot beim Biirgermeisteramt Hilzingen, Hauptstr.
36, 78247 Hilzingen zu bewerben. Herr Biirgermeister Metzler klért offene Fragen auch
gerne in einem persdnlichen Gesprach. Ein Termin kann telefonisch unter der Nummer
07731/3809-24 vereinbart werden.
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