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Bebauungsplan "Schwarzengarten II" der Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Weiterdingen, im

beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht:

Gegen die textlichen- wund zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs
»,Schwirzengarten 11“ bestehen aus bauplanungsrechtlicher- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine

Bedenken.

Weiterhin wird in der Begriindung unter C. Verfahren Ziffer 1. (Seite 19) aufgefiihrt, dass bis zum 31.
Dezember 2019 § 13 a BauGB gilt. Es handelt sich hierbei jedoch um § 13 b BauGB. Wir bitten dies

nochmals zu tberpriifen.

Unter Ziffer B. Abwégung Ziffer 7. Ersatzmassnahmen (Seite 15) wird ebenfalls ein Verfahren nach

§ 13 a BauGB genannt.
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STELLUNGNAHME:

Der Fachbereich hat den Zusammenhang nicht verstanden. Es wird in Ziffer C. Verfahren der Satz 1 des §13b zitiert,
der ausflUhrlich die Voraussetzung erlautert:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Ziffer C. Verfahren wird wie folgt erganzt:
Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 b erfordert die Erfullung der in Satz 1+2 definierten Voraussetzungen:

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer B.7 Abwagung wird wie folgt richtiggestellt
Aufgrund des Verfahrens nach § 13b auf Grundlage der Vorschriften des §13 a BauGB gelten in
den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig
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Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Nach Einsichtnahme in den o.g. Bebauungsplanentwurf ergeben sich dazu aus fachlicher Sicht keine

Bedenken.

Auf Grund einer zunehmenden Larmproblematik im Zusammenhang mit insbesondere in Wohngebieten
betriebenen Klimagerdten und Luftwdrmepumpen wird empfohlen fiir diese Anlagen

Aufstellungshinweise bzw. -vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen.

In Abhangigkeit von der Schallleistung der Gerate stellt die Einhaltung entsprechender Abstdnde zur
nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnbebauung, eine praventive und effektive SchutzmaRBnahme
dar. Daher wird empfohlen, die in der Abstandstabelle (Tab. 1, S. 8) genannten Abstande des Leitfadens
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz ,Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Anlagen” fiir die jeweils relevante Gebietsart, in diesem Fall fiir ein

WA, zu Gbernehmen.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link verflgbar:

http://www.lai-immissionsschutz.de/servlet/is/20170/Leitfaden%2028.08.2013n.pdf?command=do
wnloadContent&filename=Leitfaden%2028.08.2013n.pdf

Hinweis:

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiihrung von
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafnahme oder einen Teilabbruch umfassenden

verfahrenspflichtigen BaumaRnahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

Naturschutz:
Mit Stellungnahme vom 18.03.2021 wurde bereits seitens des Landratsamts Konstanz, Untere
Naturschutzbehdrde, zu o. g. Bebauungsplanentwurf Stellung genommen. Gefordert wurden

Ergdnzungen in den textlichen Festsetzungen.
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STELLUNGNAHME:

Hatte der Sachbereich den Bebauungsplan aufmerksam studiert, wére aufgefallen, dass in den Ortlichen
Bauvorschriften bereits ein Hinweis unter Ziffer C.3 enthalten ist

STELLUNGNAME:
Der Leitfaden hat keinen Gesetzescharakter und kann sich jederzeit andern oder durch eine entsprechende Richtlinie
ersetzt werden. Gleiches gilt fir Abstandtabellen. Der Verweis auf den Leitfaden und die Tabelle sind ausreichend.

Hinweis: Auch das Landratsamt sollte sich an die Vorgabe halten, dass nur zu den geanderten Teilen Stellungnahmen
abgegeben werden kdnnen.

STELLUNGNAHME:

In Baugebieten mit Einfamilienhdusern ist die Abfuhr von Aushub Uber 500 m3 eine seltene Ausnahme. Die
GebaudegrofRen betragen hochstens 10 x 14 m bei einer Tiefe von im Mittel etwa 2,50 m ergibt sich ein Aushub von
350 m3, so dass ein Erdmassenausgleich nicht im Bebauungsplan bertcksichtigt werden muss.
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Die geforderten Ergénzungen in den textlichen Festsetzungen wurden nur zum Teil umgesetzt. Bei den
Pflanzgeboten PFG 4 und PFG 6 handelt es sich um CEF-MaRnahmen, das heiRt MaRBnahmen, die vor

Baubeginn erfolgen miissen, um Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschlieRen.

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 11. als CEF-MaRnahme nur das PFG 4 genannt. Hier ist
das PFG 6 als MaBnahme zu ergédnzen, da die MaRBnahme vor Baubeginn umzusetzen ist. Der Nachweis

hieriber ist vor Baubeginn zu erbringen.

Die in Bezug auf die Umsetzung der ArtenschutzmaBnahme geforderte 6kologische Baubegleitung ist zu

benennen.

Die MaRBnahmen zum Artenschutz und zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden, die unter ,Hinweisen”

aufgefiihrt sind, sind als Bestandteil der textlichen Festsetzungen unter Punkt 12. aufzunehmen.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Anderungen in den textlichen Festsetzungen
vorgenommen werden, spricht aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht nichts gegen den

vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
Die Ergdnzungen in den textlichen Festsetzungen sind gem. der Stellungnahme des Landratsamts

Konstanz vom 18.03.2021 umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausschlieBen zu

kénnen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht des Landratsamts Konstanz, Untere Wasserbehorde, bestehen gegen die Planung keine

Einwande. Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen und Hinweise gebeten.

Abwassertechnik
Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Konstanz, Wasserwirtschaft, abzustimmen.

Entsprechende Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.
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STELLUNGNAHME:
Bereits in der Stellungnahme vom 27.04.2021 wurde dargelegt, dass das Pflanzgebot PFG 6 keine CEF-Mafinahme
ist. Sie wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Gutachten auch nicht gefordert.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Ziffer 3.4.4 des Umweltbeitrags wird entsprechend geandert.

STELLUNGNAHME:

Im Rahmen der Offenlage hat der Sachbereich folgende Anregung gegeben:

,Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, ist seitens des
Landratsamtes Konstanz, Untere Naturschutzbehdrde, zudem eine 6kologische Baubegleitung bei der Umsetzung der
artenschutzrechtlichen CEF-MafSnahmen erforderlich.”. Dies bedeutet, dass die 6kologische Baubegleitung durch das
Landratsamt Konstanz erfolgt. Da im Rahmen der Offenlegung und der erneuten Offenlegung von Seiten des
Sachbereichs keine Einwendungen zu den geplanten MaRnahmen gemacht wurden, wird dies als Zustimmung zu den
Mafinahmen gewertet.

BESCHULUSSVORSCHLAG:

Ziffer 12 der Textlichen Festsetzungen wird wie folgt erganzt:

Der Sachbereich Naturschutz im Landratsamt Konstanz wird zur 6kologische Baubegleitung Uber den jeweiligen
Sachstand der Manahmen informiert.

STELLUNGNAHME:

Bei den artenschutzrechtlichen MaRnahmen handelt es sich grofitenteils um Fragen zur Beleuchtung, zum Schutz vor
Vogelschlag und zu Bauzeitbeschrankung. Es besteht grundsatzlich keine Maglichkeit nach § 9 BauGB diese Verbote
als Festsetzung zu regeln. Es handelt sich auch nicht um CEF-MafSnahmen oder Ausgleichsmafnahmen. Der
Bebauungsplan regelt grundsatzlich mehr oder weniger ,nur“ das Mafl und Art der baulichen Nutzung und aus der
Errichtung der baulichen Anlagen ergeben sich zunachst keine Verbotstatbestdnde. Das BauGB regelt grundséatzlich
weder die Gréfe von Fensterscheiben noch die Beleuchtung von Gebduden - in der Folge sind derartige
Schutzmafinahmen nach § 44 BNatSchG geregelt und folgerichtig nur als Hinweis aufgenommen worden.

VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 12.10.2010AZ 3 S 1873/09:

Der Senat geht - in Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (vgl. Beschluss vom
25.08.1997 - 4 NB 12.97 -, NVWZ-RR 1998, 162), der Rechtsprechung des 5. Senats des erkennenden Gerichtshofs
(vgl. Urteil vom 25.04.2007 - 5 S 2243/05 -, NuR 2007, 685) und der Rechtsprechung der Ubrigen
Oberverwaltungsgerichte (vgl. OVG Rheinl.-Pfalz, Urteil vom 13.02.2008 - 8 C 10368/07 -, NVwWZ-RR 2008, 514;
BayVGH, Urteil vom 30.11.2008 - 9 N 05.112 -, juris; OVG Nordrh.-Westf., Urteil vom 30.01.2009 - 7 D 11/08.NE -,
NuR 2009, 421; HessVGH, Urteil vom 21.02.2008 - 4 N 869/07 -, BauR 2009, 766) - davon aus, dass nicht der
Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung einen untersagten Eingriff
darstellen kann. Die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit ist nicht unmittelbare Adressatin der
Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzrechts. Ein Bebauungsplan bildet insoweit zwar eine mdgliche
Grundlage fir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, von denen artenschutzrechtlich verbotene
Zugriffe auf besonders geschltzte oder streng geschitzte Arten ausgehen kénnen. Er bewirkt aber selbst keine
unmittelbaren Eingriffe in die Schutzglter des Artenschutzrechts.
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Keine Bedenken und Anregungen.
Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen.
Altlasten Keine Bedenken und Anregungen.
Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt.
STELLUNGNAHME:
Bodenschutz Die vom Fachbereich geforderte Minimierung und Vermeidung ist nach §13 a Abs. 2 Nr. 4 explizit nicht notwendig, da

der Eingriff in die Schutzglter und somit auch in das Schutzgut Boden gemaf} §1a Abs 3 BauGB zulassig bzw. vor der

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zu minimieren bzw. zu vermeiden. Entsprechende MaRnahmen . . .
planerischen Entscheidung erfolgt ist.

sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Oberirdische Gewasser

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Hinweise zum Thema Starkregen wurden beriicksichtigt und in den Bebauungsplan iibernommen. In Ziffer D.4. wird das Wort ,Sichtwasser* durch ,Schichtwasser” ersetzt

Redaktioneller Hinweis: Auf Seite 13 der Textlichen Hinweise unter dem Punkte D.4
(Hinweise/Oberflachenwasser/Schichtwasser) bitte die Textpassage von: ,..Ableitung unterirdischer

Sichtwasser” in ,,...Ableitung unterirdischer Schichtwasser” korrigieren.

Vermessungsamt: BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die flachigen Schraffuren von Gebaude, Baumen, Gehwegen und Straen werden in der Reihenfolge nach hinten

Im zeichnerischen Teil sind bedingt durch den verwendeten Layer die ,alten” in nordstdlicher Richtun o .. v .
§ ¥ & verlegt, damit die Grenzen der Flursticke vollstandig erkennbar sind

verlaufenden Flurstiicksgrenzen nicht komplett dargestellt. Dies trifft auf die Grenzen zwischen
folgenden Flurstiicksnummern zu: 2996 — 22997, 2997 — 2998, 2998 — 2999, 2999 - 3000, 3000 — 3001,
3001 -3010und 3011 - 3012
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SASAS/xe

Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM KONSTANZ

- Fihrungs- und Einsatzstab Sachbereich Verkehr -

Polizeiprasidium Konstanz - Benediktinerplatz 3 - 78467 Konstanz

1. per Email an: schmidt@hilzingen.de Datum 21.05.2021
An das Name Andreas Tast
Blrgermeisteramt Durchwahl 07531/995-3130
Hauptstralle 36 Mail Andreas.Tast@polizei.bwl.de
CNP 7-662-3130
78247 Hilzingen Aktenzeichen Vk 3850.2 / 2021

(Bitte bei Antwort angeben)

s Hilzingen, BBP ,Schwarzengarten 11, Gemarkung Weiterdingen, Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Email vom 30.04.2021

Sehr geehrter Herr Schmidt,
sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezug auf unser Schreiben vom 16.02.2021 sowie die daraufhin erfolgte Abwédgung/Synopse, nimmt
das Polizeiprasidium Konstanz zu den verkehrlichen Aspekten der gednderten Planung wie folgt Stellung.

Die Hinweise aus unserer ersten Stellungnahme vom 16.02.2021 zu den Abstanden der Pflanzquartiere und
der Moglichkeit des Ausweichens von groReren Kfz werden fallen gelassen. Die Entfernung des
Pflanzquartiers bei Grst.- Nr. 27+28 wird begrult.

Sofern provisorische Wendeanlagen bis zur Herstellung des Ringschlusses der SammelstraRen hergestellt STELLUNGNAHME

werden, erscheint deren Festsetzung im Bebauungsplan entbehrlich. Es gibt insgesamt 15 Grundstiicke an dieser Z-formigen Strae und vermutlich maximal 20 Wohneinheiten, die in zwei
Richtungen abflieRen und somit bei 60 Einwohnern und 3 Wege pro Einwohner mit einem PKW-Anteil von 70 % , einer
mittleren Besetzung mit 1,8 Personen, einem Anteil von 25 % Besucherfahrten, 3 % Ver- und Entsorgungsfahrten und
8 § Sonstiger Fahrten je WE und m kommen in den Spitzenstunden maximal 9 Fahrten in jede Richtung zusammen,

Die sogenannte Z-StralRe soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Dabei weist diese laut
Planzeichnung Querschnitte zwischen 4,5 und 5,0 m auf. Dies ermdglicht nach den Ausfiihrungen der
Richtlinie furr die Anlage von StadtstraBen RAST 06 in den in nord-siid-Richtung verlaufenden Abschnitten,

lediglich den Begegnungsfall Pkw/Pkw. Begegnungsfille zwischen Liefer- und Miillfahrzeugen mit Pkws sind also etwa alle 7 min eine Fahrt, so dass der Begegnungsfall schon fast als seltenes Ereignis gilt.
dagegen kaum maoglich. Treffen diese Fahrzeuge aufeinander muss damit gerechnet werden, dass entweder
Uber private Flachen der Angrenzer ausgewichen und riickwarts rangiert wird, oder es auch zu An beiden StraBen wurden seitlich Stellpldtze angeordnet. Diese sind schrég unter 72° angeordnet. Die RAStO6 sieht

Streifvorgangen kommt. Bereits im Februar haben wir darauf hingewiesen, dass Kurven entsprechend
aufzuweiten sind, um Begegnungsfille zu ermdoglichen. Dies trifft hauptsachlich auf den westlichen
Kurvenbereich der Z-StraRBe mit seinen 4,5 m Breite zu. Diese ermdglicht laut Schleppkurve noch nicht einmal
den Begegnungsfall Pkw/Pkw. Fur Miillfahrzeuge ist der Bereich selbst ohne Begegnungsverkehr nur bedingt StrafRe.
befahrbar.

eine Stellplatztiefe von 4,60 m und einen Uberhang der ,Motorhaube“ von 70 cm vor. Wenn die Fahrzeuge also mit
den Radern bis an die Stellkante des Stellplatzes vorfahren bleiben je nach PKW zusatzlich min. 50 cm Flache fur die

- Telefon 07531 995-0 - Telefax 07531 995-1501
OPNV-Anschluss: Sternenplatz
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Zur Verdeutlichung wurde auf den Plan eine maRstabsgetreue (M 1:500) Schleppkurvenschablone aufgelegt,
die den Platzbedarf bei Befahren der Kurve darstellt.

Wir weisen erneut darauf hin, dass nicht ausreichender Bewegungsraum fiir Fahrzeuge zu unnétigem
Rangieren und zu Rickwartsfahrten fihrt, was gerade in WohnstralRen und verkehrsberuhigten StraRen zu
einer besonderen Gefahrdung von FuRgéngern oder spielenden Kindern fihren kann. In der Vergangenheit
kam es immer wieder wegen entsprechender Rlckwartsfahrten zu dramatischen teils todlichen
Verkehrsunfallen. Deshalb wird angeregt, die Z-StralRe durchgangig in einer Breite von 5,0 m auszubauen
und den oben gezeigten Kurvenbereich auf das notwendige MaR aufzuweiten.

Dem Hinweis, die erforderlichen Sichtdreiecke im Rechtsplan darzustellen, wurde gefolgt.

Die Festsetzungen zur Anzahl nachzuweisender Stellplatze sowie zur Hohe von Anpflanzungen und
Einfriedungen werden ausdriicklich begrif3t.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Andreas Tast
Polizeihauptkommissar

Il. Vk z.d.A.

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- Und Gesundheitswesen
Schreiben vom 04.05.2021 - Keine Bedenken und Anregungen
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MULLFAHZEUG 3-ACHSIG

STELLUNGNAHME:

Die verwendete Fahrschablone des Einwenders passt
nicht zum inneren Radius der Kurve und ist folglich
viel zu eng. Damit wird mit dieser total veralteten
Methode eine Situation vorgetauscht, die so nicht
vorhanden ist. Je grofRer der Radius, desto schmaler ; i -
ist die Schleppkurve und reduziert sich bei einem i N
Radius gegen Unendlich auf die Breite des A o
Fahrzeugs. Der Nachweis mit dem 3-achsigen
Mullfahrzeug zeigt, dass die Kurvenfahrt beidseitig
mit min. 50 cm Abstand zum Fahrbahnrand maéglich
ist. Die Schleppkurven beim Begegnungsverkehr
zweier PKW ist auch moglich. An der engsten Stelle /.
sind zwar nur 40 cm Abstand vorhanden, da aber

ansonsten die notwendigen 50 cm nachgewiesen f R

sind, ist die Kurvenausrundung ausreichend. Wichtig V BEGEGNEN
ist dabei der notwendige lichte Verkehrsraumanden | | |
StraBenrandern von 50 cm gemafd Ziffer 2 der
Ortlichen Bauvorschriften. Andererseits ist der 4 5
Bereich in Schrittgeschwindigkeit zu befahren und im '
Kurvenbereich ist ausreichend Sicht vorhanden um
frihzeitig warten zu kénnen.

STELLUNGNAHME:

Die Mindestbreite von Wohnwegen Ziffer 5.2.1. mit bis 150 KFZ/ h und einer Lange von max. 100 m betragt gem. RASt
06 4,50 m und ist somit erfullt. Es ist nicht ersichtlich, warum ein genormter StraRenquerschnitt mit einer 16 mal
héheren Maximalen Auslastung nicht ausreichend sein sollte und zu einer erhdhten Gefahrdung flihren sollte. Die
beiden Abschnitte sind gut einzusehen und nur 30 m bzw. 40 m lang.

Keine Bedenken und Anregungen.



