Biirgermeisteramt Hilzingen
Landkreis Konstanz

GEMEINDERATSVORLAGE

zu TOP ( 7 ) der dffentlichen Amt Ortshauamt

zu TOP () der nichtoffentlichen Aktenzeichen: 621.41 - Bi

Sitzung am: 22.09.2015 Datum: 09.09.2015

Tagesordnungspunkt: Bebauungsplan "Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung
— 1. Anderung"”, Gemarkung Hilzingen

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

In der offentlichen Sitzung des Technischen und Umweltausschusses am 28.07.2015 wurden
die wahrend der Offentlichen Auslegung vom 18.07.2015 bis 19.06.2015 eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und abgewogen (die Unterlagen wurden Ihnen bereits mit der
Einladung zur Sitzung des TUA am 28.07.2015 zugestellt).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen.

GemaB § 13 Abs. 2 Satz 3 BauGB wurde als beriihrte Behérde lediglich das Landratsamt

Konstanz angeschrieben, Der TUA hat beschlossen, den vom Landratsamt geforderten
Nordpfeil und den entsprechenden MaBstab im zeichnerischen Teil aufzunehmen.

b) Satzungsbeschluss

Des weiteren hat der TUA den folgenden Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat
gefasst:

Beschlussantrag:

Die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrte Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
22.09.2015 wird nach § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

(A Qe

Christian Denzel
Bauverwaltung




621.41:KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG Satzung

SATZUNG

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG"
Gemarkung Hilzingen

im vereinfachten Verfahren nach §

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 der

der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen in offentlicher Sitzun
Anderung des Bebauungsplanes "Kriechwies — Hinter Hofes,
Hilzingen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung bieseliio:

§1
Raumlicher Geltung:

Fir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauu nes':zlst er Lageplan (zeichnerischer
Teil des Bebauungsplanes) vom 22. Septembg 2015 magebend.

Der Inhalt des Bebauungsplanes a&'@iﬁt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in
der Fassung vom 22. September 15,

§3
Mraft-Treten

mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
- (§ 10 Abs. 3 BauGB).

. Hilzingen, den 22. September 2015

Rupert Metzler
Biirgermeister



BEBAUUNGSPLAN }
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015
SATZUNG

BEGRUNDUNG

Anderung der Bebauungsvorschriften
"Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung"
nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

Gemeinde Hilzingen
Gemarkung Hilzingen
INHALT

A.  ANLASS ZUR ANDERUNG
B. ZIELE UND ZWECKE

C. VEREINFACHTES VERFAHREN
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BEBAUUNGSPLAN )
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015

SATZUNG
A. ANLASS ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Grundstiick Flst.Nr. 8633/1 befindet sich im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und ist mit einem
Wohnhaus bebaut. Reine Wohnnutzung ist laut Baunutzungsverordnung im Gewerbegebiet nicht
zuldssig.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Durch die Bebauungsplananderung sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die vorhandene
Mischnutzung geschaffen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im Flachennutzungsplan 2006 der
Gemeinde Hilzingen bereits als Mischgebiet dargestellt.

ANDERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

Voraussetzung fiir eine Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB ist, dass die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden. Durch die
Anderung der Nutzungsart werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wenn — wie im vorlie-
genden Fall — nur ein einzelnes Grundstiick betroffen ist. Dafiir spricht zudem, dass der liberwie-
gende und angrenzende Teil des Plangebietes als Mischgebiet festgesetzt ist; und ferner, dass das
betroffene Grundstiick auch im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist.

Die Anderung in ein Mischgebiet dient dem éffentlichen Interesse, zwischen dem Gewerbegebiet im
Siiden und dem Wohngebiet im Norden einen Puffer zu schaffen.

Hilzingen, den 22. September 2015

Biirgermeister: Bauverwaltung:
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BEBAUUNGSPLAN )
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015
SATZUNG

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Anderung der Bebauungsvorschriften
"Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung"
nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

Gemeinde Hilzingen
Gemarkung Hilzingen
INHALT

A.  GRUNDLAGEN
B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

C. HINWEISE
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BEBAUUNGSPLAN .
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015
SATZUNG

A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

1.

2.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I 2004 S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 118 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I 1990 S. 132) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) zuletzt gesndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S 416) in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

Anderung rechtsverbindlicher Festsetzungen
Fiir das im Plangebiet liegende Grundstiick Flst.Nr. 8633/1 werden die Festsetzungen Ziffern 1 und 2

der planungsrechtlichen Festsetzungen "Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung" rechtsverbindlich
seit dem 23.07.1979 wie nachfolgend festgesetzt geandert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)
Geltungsbereich

Siehe Planeintrag (ausschlieBlich Grundsttick Flst.Nr. 8633/1 ist von der Anderung betroffen).

Art der Nutzung
Mischgebiet — MI — gemaB § 6 BauNVO

2.1 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, auBer Gebduden gem. § 2 Abs. 2 LBO, sind auch in den
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN i
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015
SATZUNG

2.2 Vergniigungsstatten

Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

C. HINWEISE

1. Fortgeltung der iibrigen Vorschriften

Die ubrigen Vorschriften des Bebauungsplanes ,Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung®, rechtsver-
bindlich seit 23.07.1979 bleiben unveréndert fiir diese Bebauungsplanénderung bestehen.

2. Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Bebauungsvorschriften "Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung ~ 1. Ande-
rung" umfasst ausschlieBlich das Grundstiick Fist.Nr. 8633/1. Die Grenze des Geltungsbereichs ist im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Kriechwies — Hinter Hofen, 1. Erweiterung — 1. Anderung"
durch das entsprechende Planzeichen dargestellt.

Hilzingen, den 22. September 2015

Biirgermeister: Bauverwaltung:

Seite 3/3



BEBAUUNGSPLAN .
"KRIECHWIES — HINTER HOFEN, 1. ERWEITERUNG — 1. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN ZEICHNERISCHER TEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEMARKUNG HILZINGEN STAND: 22.09.2015
SATZUNG

Mafistab: 1:1.000
N N 7

ZEICHENERLAUTERUNG VERFAHRENSVERMERKE
=ma == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Aufsteliungsbeschluss
des Gemeinderats 14.04.2015
—— Baugrenze
. . Billigung des Anderungsentwurfs und
hgebiet
Mi Mischgebie Art der Zahl der Auslegungsbeschluss 28.04.2015
GRZ Grundflachenzahl Nutzung Vollgesch. Ortsubliche Bekanntmachung des Ande-
GFZ Geschossflachenzahl GRZ GFZ rungsbeschlusses und der éffentlichen
It Zahl der Voligeschosse Bauweise - Auslegung 07.05.2015
Hochstgrenze Dachform und Dach- Offentliche Auslegung des Planentwurfs
sD Satteldach neigung vom 18.05.2015 bis 19.06.2015
° offene Bauweise Benachrichtigung der beriihrten Behérden
von der Auslegung 15.05.2015
Fristablauf 19.06.2015
Behandlung der Stellungnahmen
28.07.2015
Satzungsbeschluss 22.09.2015

Hilzingen, den 22. September 2015 '
Offentliche Bekanntmachung des Sat-

. . ; . zungsbeschlusses und damit Rechtsver-
Bauyenalting: Blrgermeister: bindlichkeit der Bebauungsplanznderung

Christian Denzel Rupert Metzler




