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1 ANLASS

Der Bebauungsplan ,Steppbachwiese“ der Gemeinde Hilzingen soll eine Nutzungsanderung
erfahren. Im Bereich der Merowingerstralie ist, entlang der Riedheimer Stral3e, anstatt des
geplanten Geschosswohnungsbaus die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Im
Anschluss daran, soll die festgesetzte Einzel-/Doppelhausbebauung auf drei nérdlich
gelegenen Grundstiicken, mit 5 Reihenhausern bebaut werden.

Der Umweltbericht wird aufgrund dessen angepasst und ein ,Nachtrag zum Umweltbericht”
verfasst, der die Anderung berucksichtigt. Artenschutzrechtliche Belang sind von der
Anderung nicht betroffen.

2 ANDERUNG MIT AUSWIRKUNGEN

Die festgesetzte GRZ von 0,4 bleibt unverandert, woraus sich kein hdherer Versiegelungs-
grad ergibt, als bisher baurechtlich zuldssig und die damalige Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung dies weiterhin umfasst
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Auszug: Bebauungsplan Auszug Griinordnungsplan

Eine griinplanerische Anderung ergibt sich im Bereich der nordwestlichen Grenze der neuen
Anderung zum Bebauungsplan. Hier wird, um eine Zufahrtsmdglichkeit fir die westlichen
Reihenhauser zu ermdglichen, eine Flache von rund 20 m? versiegelt, die in den Planen
hellgrin dargestellt ist. Im Rechtsplan war hier eine Erweiterungsoption in Richtung Westen
eingerdumt sowie ein Pflanzgebot eines heimischen Hochstamms erster Ordnung. Die
Flache wurde, mit 119 m? in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowohl im Schutzgut
Boden als auch im Schutzgut Flora/Fauna bereits als versiegelte Stralle angesetzt, vgl.
nachfolgenden Auszug.

Das Pflanzgebot (PFG2), Strallenbaum erster Ordnung, erfolgte ohne Standortfestsetzung,
eine Erflullung ist an anderer Stelle méglich.
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Biotopwertliste-/-Planungsmodul«
bl

Nr.o | Biotoptyp-(Nr.)o Fein- Biotop4 Flache¢ Bilanz¢
Planungs | -werts| m*n | -wertn
modul*

Naturnaher-Bachabschnitte
12109 1._252-m-Bachlinge x-2-m Breite = 524-mz= | 18—85-539  35m 5241 18.340
33.41 | Artenreiche-Fettwiese-mittlerer-Standorte-G1«
as | (3.248+166+128+174+282-m2)”

33.41 | Artenarme-Fettwiese-mittlerer-Standorte<

bu | Spielplatz-”

33.614 Intensivwiese-als-Dauergrinland-(838+484-m2)* (-] 6 1.322% 7.9324

Gewaésserbegleitende-Hochstaudenflur—-262-m-
Bachlénge-x-3-m-Breite, -beidseitig-=-966-m?"
15-St.-Einzelbdume-1.-Ordnung-heimischer-Arten-
—8orten-PFG-1,-PFG-2-auf-Biotoptyp-60.60,-STU- 3--+6m 5 (1.140) 5.7004
16-cm"=-76-cm.-Als-Einzelbdume™
15-8t.-Einzelbdume-1.-Ordnung-heimischer-Arten-
—Sorten-PFG-3-auf-Biotoptyp-60.60,-STU-16-cm 3--+6m 50 (1.140) 5.7004
=-76-cm.-Als-Baumreihe®
250-St.-Einzelbdume-2.-Ordnung-heimischer-
45.30 | Arten-PFG-3-—PFG-7-auf-Biotoptyp-60.60,-STU-
ag | 14-cm2'=-54-cm;-(Grundlage-PFG-7:-«
1:-Baum/400-m2-Grundst,il.-=-150-St.-in-Summe)*

60.105 Von-Bauwerken-bestandene-Flache)-a 1= 1= 18.4328  18.4324

Véllig-versiegelte-Stralte,-Gehwege-
(8.266+1.859+2.263+42+186+119m?)x

60.237 Wassergebundener-Weg-(429+50+10-m?)z 20 2n 489¢ 9784

Straenbegleitende-Grinflachen-
(115+82+31+11+11+11+20+15+44+36+13+13+1
3+31+42+13+13+13+49+63+30+6+8+27+21+9+
60.509 9+20+37+36+13+13+13+29+5+22+22+8+8+19+ 40 4u 2.044y 8.1764
18+9+8+10+10+7+22+7+67+11+13+10+7+11+1
0+10+10+9+17+6+6+6+14+10+25+9+9+7+1+45
+10+8+18+22+15+6+7+6+536+45)a

60.608 Garten-x 6 B 25.454% 152.7244

o ] [l
Summen 66.653¢ 384.777q

8-—13---191 13a 3.8248 49.7124

8-—13---191 8 1.0534 8.4244

35.42¢ 11—19---250  19= 7861 14.9344

45.30
an

45.30
ad

3---6u 6u (13.500) 81.0004

60.21g 1o 1= 12,7258 12.7254

1
)-Stammumfang-bei-der-Pflanzung-16-cm,-zzgl.-60-cm-innerhalb-der-Entwicklungszeit-(25-J.)-«
2-Stammumfang-bei-der-Pflanzung-14-cm,-zzgl.-40-cm-innerhalb-der-Entwicklungszeit-(25-J.)«
A-WA-=-43.886-m*x-GRZ-0,4x-1,579%x-0,7%= - 18.432-m*

»)-Tatsdchlich-werden-durchschnittlich-selten-mehr-als- 70%-der-zur-Verfligung-stehenden -«
--Flache-in-Anspruch-genommen. <

Auszug aus dem Umweltbericht, Stand 21.07.2015

3 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,Steppbachwiesle® in Hilzingen der Gemeinde Hilzingen soll im stidwest-
lichen Bereich in seiner Nutzungsmaglichkeit gedndert werden. Eine Kindertagesstatte sowie
Reihenhausbebauung sind nach aktueller Entwicklung fir die Gemeinde zielfiihrender als
Einzel-, Doppel- und Geschosswohnungsbau.

Durch die Anderung sind weder artenschutzrechtliche noch griinordnerische Belange
betroffen, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bleibt unberihrt.

Hilzingen, den 10. Juni 2020

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
b.schirmer@freiraumplanung-schirmer.de
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