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1 ANLASS 
 
Der Bebauungsplan „Steppbachwiese“ der Gemeinde Hilzingen soll eine Nutzungsänderung 
erfahren. Im Bereich der Merowingerstraße ist, entlang der Riedheimer Straße, anstatt des 
geplanten Geschosswohnungsbaus die Errichtung einer Kindertagesstätte vorgesehen. Im 
Anschluss daran, soll die festgesetzte Einzel-/Doppelhausbebauung auf drei nördlich 
gelegenen Grundstücken, mit 5 Reihenhäusern bebaut werden. 
Der Umweltbericht wird aufgrund dessen angepasst und ein „Nachtrag zum Umweltbericht“ 
verfasst, der die Änderung berücksichtigt. Artenschutzrechtliche Belang sind von der 
Änderung nicht betroffen. 
 
 
 
 

2 ÄNDERUNG MIT AUSWIRKUNGEN 
 
Die festgesetzte GRZ von 0,4 bleibt unverändert, woraus sich kein höherer Versiegelungs-
grad ergibt, als bisher baurechtlich zulässig und die damalige Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung dies weiterhin umfasst. 

   
Auszug: Bebauungsplan             Auszug Grünordnungsplan 
 
 
Eine grünplanerische Änderung ergibt sich im Bereich der nordwestlichen Grenze der neuen 
Änderung zum Bebauungsplan. Hier wird, um eine Zufahrtsmöglichkeit für die westlichen 
Reihenhäuser zu ermöglichen, eine Fläche von rund 20 m² versiegelt, die in den Plänen 
hellgrün dargestellt ist. Im Rechtsplan war hier eine Erweiterungsoption in Richtung Westen 
eingeräumt sowie ein Pflanzgebot eines heimischen Hochstamms erster Ordnung. Die 
Fläche wurde, mit 119 m², in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowohl im Schutzgut 
Boden als auch im Schutzgut Flora/Fauna bereits als versiegelte Straße angesetzt, vgl. 
nachfolgenden Auszug. 
Das Pflanzgebot (PFG2), Straßenbaum erster Ordnung, erfolgte ohne Standortfestsetzung, 
eine Erfüllung ist an anderer Stelle möglich. 
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Auszug aus dem Umweltbericht, Stand 21.07.2015  
 
 
 
 

3 ZUSAMMENFASSUNG 
 
Der Bebauungsplan „Steppbachwiesle“ in Hilzingen der Gemeinde Hilzingen soll im südwest-
lichen Bereich in seiner Nutzungsmöglichkeit geändert werden. Eine Kindertagesstätte sowie 
Reihenhausbebauung sind nach aktueller Entwicklung für die Gemeinde zielführender als 
Einzel-, Doppel- und Geschosswohnungsbau. 
 
Durch die Änderung sind weder artenschutzrechtliche noch grünordnerische Belange 
betroffen, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bleibt unberührt. 
 

 
Hilzingen, den 10. Juni 2020 

 
Beate Schirmer 
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Peter-Thumb-Str. 6 

78247 Hilzingen 
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