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Ortskernsanierung Hilzingen
Sanierung Rathaus
Vorstellung der Planung und Beschlussfassung

Im Zuge des Umbaus des Biirgerbiiros im Jahre 2015 wurde unter anderem auch eine gesamthafte
brandschutzrechtliche Stellungnahme gefordert. Das Ingenieurbiiro Hofmann aus Meersburg hatte
diese damals gefertigt. In dieser Stellungnahme wurde bereits auf die besondere Dringlichkeit der
fehlenden 2. Flucht- und Rettungswege aus den oberen Stockwerken hingewiesen. Im Verlaufe der
folgenden Jahre wurde die Gemeinde mehrmals um die Beseitigung der Missstande bzw. um eine
moglichst zeitnahe Realisierung gebheten.

Das mit der Gesamtsanierung des Rathauses beauftragte Architekturblro Wezstein aus Tengen hatte
in der Sitzung des Gemeinderates vom 11.09.2018 bereits Losungsmaglichkeiten dahingehend
aufgezeigt. Auch weil die kinftige Nutzung einzelner Rume fiir eine gesamteinheitliche Lésung
damals noch nicht absehbar war, wurde diese Thematik bis dato nicht weiterverfolgt. Ebenso gilt es
die planerischen Elemente der Ortskernsanierung, besonders die kiinftige Gestaltung des &stlichen
Vorplatzes beim Biirgerbiiro, mit einzubeziehen. Die brandschutzrechtlichen Belange sollten daher
bei der Priorisierung des Gesamtkonzeptes vorranging bericksichtigt werden.

Im Zuge der Ortskernsanierung hat die Gemeinde nun die Moglichkeit Férdergelder zu regenerieren.
Da das Rathaus unter Denkmalschutz steht, wird die Sanierung statt mit tblichen 60 % mit 85 % der
zuschussfihigen Kosten geférdert. Davon trégt das Land wiederum 60 %. Vereinfacht bedeutet dies,
dass ca. 50 % der Gesamtkosten bezuschusst werden.

Aktuell 15uft die Ortskernsanierung zum 30 April 2022 aus. Eine Verldngerung um weitere 2 Jahre
wurde uns durch die Zuschussstelle in Aussicht gestellt. Der jahrlich anzufertigende
Aufstockungsantrag fiir das kommende Jahr wurde vergangene Woche dem Regierungsprasidium
Freiburg Gbermittelt.

In den vergangenen Monaten wurden seitens der Verwaltung gemeinsam mit dem Architekten und
den Fachplanern die anstehenden sanierungsbediirftigen Schwerpunkte genauer untersucht und in
nachfolgender Auflistung priorisiert. Herr Wezstein wird in der heutigen Sitzung des Gemeinderates
noch genauere Informationen dazu geben kénnen.




a) Saniering des Archivs (Keller)

Zur bekannten Thematik der Feuchtigkeitsbelastung in den Archivrdumen im Untergeschoss
wurde eine bauphysikalische Untersuchung an das Ingenieurbiiro GSA Kérner mit Sitz auf der
Reichenau in Auftrag gegeben. Der jetzige Bestand zeigt ein bis zu einem Meter dickes
Natursteinmauerwerk, das mit Farbanstrichen belegt und diversen Beschichtungen verputat
wurde. Ein natiirliche Luftzirkulation ist dadurch schon nicht mehr gegeben. Line Ahdichtung der
Aufienfassade gegen das Erdreich und mégliches driickendes Schichtenwasser wurde vermutlich
nie ausgefuhrt. Nach Abwagung der Vor- und Nachteile von méglichen Sanierungsvarianten,
wurde der Einbau einer Liftungsantage empfohlen. Durch eine begleitende Malinahme im
Aufienbereich kann der Feuchtigkeitseintrag aus dem erdberihrten Wandbereich reduziert
werder,

Eine grundsétzliche Kompiettsanierung des Untergeschosses ist schon durch die dadurch
anstehende Auslagerung bzw. den Ausbau der Registratur extrem aufwendig und kostenintensiv.
Eine 100 % Beseitigung der Missstinde kann nach Ansicht des Ingenieurbilros chnehin, auch
durch aufwendigste Sanierungsmalnahmen, nicht garantiert bzw, in Aussicht gestellt werden.
Da das Untergeschoss in den kommenden lahren grofitenteils weiterhin als Archiv genutzt wird,
erachtet die Verwaltung den Finbau einer Liftungsanlage mit Abdichtung der Aullenfassade in
Anbetracht der Kosten-Nutzenrechnung als ausreichend.

Der neben dem Archiv befindliche Kellerraum wird derzeit als Stauraum und fir mogliche
Veranstaltungen genutzt. Hier soll das Herzstiick der Liftungsanlage installiert werden, dadurch
kann die Raumiuft auch hier verbessert werden. Die weitere Ausfihrung erfolgt iiber Zu- und
Abluftrohre an der Gewdlbedecke. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem belliegenden
Gutachten.

Kosten inkl. Baunebenkosten {brutto):
ca. 100.000,00 € - voraussichtliche Zuschusshéhe (brutto) ca. 51.000,00 €

Beschiussvorschlag der Verwaltung:
Einbau einer Liftungsaniage in den Kellerraumen mit zusdtzlicher Abdichtung der AuBenfassade
im Zuge des Aushaus der Hauptstrafie Ost (2. Bauabschnitt)

lahr der Umsetzung 2021
b) Ertiichtigung des Aufzugs (2. Fluchtweg)
Bei dieser Thematik wurden mehrere Losungsansatze untersucht baw, kostenmiaRig erfasst.

1. Zum eipen gibt es die Méglichkeit eines Auienaufzuges in Verbindung mit giner Fluchttreppe.
Diese Lasung ist an der Ost- und an der Nordseite des Rathauses denkbar, Im Bereich der
nordlichen Fassade wiren allerdings erhebliche Angleichungen des Auflengelindes
erforderlich um die erforderliche Barrierefreineit zu gewdhrleisten. Diese wiirde ebenfalls eine
Reduzierung des jetzigen Parkbereiches nach sich ziehen. Die Zuwegung zur Nutzung der
Remise und des Museums wire ebenfalls nur eingeschrénkt erreichbar.

Bei einem gemeinsarnen Ortstermin am 08.9.2020 mit Frau Dr. Schneider von der oberen
Denkmalschutzbehérde aus Freiburg wurde unter anderem auch die Machbarkeit dieser
auBenliegenden Varianten angesprochen. Frau Dr, Schneider hat in diesem Gesprdch deutlich
eine Zustimmung bis maximal in Héhe der Traufhdhe in Aussicht gestelit. Das heift, dass das
Dachgeschoss dadurch nicht mehr erreichbar sein wird. Unter diesen Umsténden spricht nach
Ansicht der Verwaltung in Anbetracht der Kosten-Nutzenrechnung nichts fir diese Variante.



Kosten inkl. Baunebenkosten(brutto):
ca. 930.000,000 € (fir Fassade Ost) - voraussichtliche Zuschusshéhe (brutto) ta. 474.300,00 €
€a.1.150,000,00 € (fir Fassade Nord) - voraussichtliche Zuschusshishe {brutto) ca.586.500,00 €

2. Die andere Moglichkeit ware, den vorhandenen Aufzug zu ertlichtigen bzw.
behindertengerecht auszubauen. Der Aufzug an sich ist sowieso am Ende seiner Laufzeit baw.
muss ausgetauscht werden. Momentan beginnt der Verlauf im Untergeschoss und endet im 2.
Obergeschoss. Nach intensivem Austausch mit dem Architekten und dermn Statiker, sowie der
Verknlipfung mit der Schnittstelle der Sanitdreinrichtungen kann Folgendes festgestelit
werden:

Es ist méglich den vorhanden Aufzugschachtschacht zu vergréRern. Die Machbarkeit der
technischen installation wurde bei einem Aufzughersteller positiv abgeklart. Ferner kénnte der
Aufzug kiinftig das Dachgeschoss erreichen ohne dass eine Verdnderung der Dachaufienhaut
erforderlich wire. Diese MaRnahme kénnte baulich in Verkniipfung mit Punkt c) realisiert
werden und wird nach Ansicht der Verwaitung favorisiert. Eine Fluchttreppe an der éstlichen
Fassade kommt allerdings noch dazu. An der nordlichen Fassade wére diese aufgrund der
Raumaufteilung nicht moglich.

Koster inkl. Baunebenkosten(brutta):
ca. 280.000,00 £ - voraussichtliche Zuschusshohe (brutto) ca. 142.800,00 €

Beschiussvorschlag der Verwaltung:

wie Variante 2,

Behindertengerechte Ertlichtigung des vorhandenen Aufzuges, erweitert bis zum
Dachgeschoss, sowie Einbau einer auBenliegenden Fluchttreppe an der Qstseite des
Rathauses,

Jahr der Umsetzung 2021/2022
¢) Sanierung der Toiletten

Momentan steht Tm EG baw, Blrgerblro sowie den oberen Stockwerken keine
behindertengerechte Toilette zur Verfligung. Eine Erneuerung der in die Jahre gekammenen
Toiletten wire zu beflirworten, Die WC Anlage Stockwerksweise zu erneuern hitte einen
erhéhten finanziellen Aufwand zur Folge, da sémtliche Steigleitungen wieder an den Bestand oder
Neubau angepasst werden missen. Eine Realisierung gemeinsam mit der Ertiichtigung des
Aufzuges, wie unter Punkt b) bereits erwdhnt, untarstreicht diesen Sachverhalt, Zuzliglich ware
der Einbau einer Toilette im Dachgeschoss neben dem Aufzugschacht méglich.

Kosten inkl. Baunebenkosten (brutto):
ca. 470.000,00 € - voraussichtliche Zuschusshéhe (brutio) ca. 239.700 €

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Sanierung der WC Anlagen im EG/ 1.0G/ 2.0G/ DG in Verbindung mit dem Einbau einer
behindertengerechten Toilette im EG.

Jahr der Umsetzung 2021/ 2022

d)} Aushau des Dachgeschosses
Aktuell sind ca. 85 m? Kaltraume, das heift nicht geddmmt und auch nicht welter ausgebaut.
Diese Ridume auf den derzeitigen Stand des Ausbaues im Bachgeschoss zu bringen
wirde auch eine nicht zu vernachidssigende Energieeinsparung bedeuten,



Momentan beherbergen einzelne, ausgebaute Rdume im Dachgeschoss die Bliros von zwei
Mitarbeiterinnen des Hauptamtes sowie von zwei Integrationsmanagerinnen des Landkreises.

Kosten inkl. Baunebenkosten {brutto):
ca. 150.000,00 € - voraussichtliche Zuschusshéhe (brutto) ca. 76.500,00 €

Beschiussvarschlag der Verwaltung,;
Ertiichtigung der vorhandenen Kaltrume auf den Standard der bereits vorhanden Raume des
Dachgeschosses.

Jahr der Umsetzung 2023

e) Rauchdichte Glasabschliisse

f)

Bestandteil bzw. eine weitere Forderung der brandschutzrechtlichen Stellungnahme war auch die
Abschottung der offenen Flure vom varhandenen Treppenhaus. Diese Mafinahmen stehen in
direktern Zusammenhang mit der Mainahme unter Ziffer b) und sind ebenfalls zwingend
notwendig. in allen Stockwerken sind deshalb diese rauchdichten Glasabschlilsse anzubringen.

Kosten inkl. Baunebenkosten (brutto}):
ca. 80.000,00 £ - voraussichtliche Zuschusshohe (brutto) ca. 40.800,00 €

Beschlussvorschiag der Verwaltung:
Finbau von rauchdichten Glasabschliissen in samtlichen Fluren des Rathauses.

Jahr der Umsetzung 2021

Ertiichtigung des Flurbereiches im EG

per hauptsichliche Kundenverkehr findet, nicht zuletzt im Zusammenhang mit dem Biirgerbiiro,
im Erdgeschoss des Rathauses statt. Fir ein gesamteinheitliches Bild wiare eine Ertiichtigung des
Flurbereiches auf den Ausbaustandart des jetzigen Birgerbiros ratsam, Dies wiirde neben dem

FuRboden die Decke, die Beleuchtung sowie die Eingangstiren der jeweiligen Zimmer betreffen.
Zuziglich soll eine Eingangstiire filr das Zimmer 17 (Herr Mattes) hergestellt werden.

Kosten inkl. Baunebenkosten (brutto):
£a.100.000,00 € - voraussichtliche Zuschusshéhe (brutte) ca. 51.000,00 €

Beschiugsvorschlag der Verwaltung:
Aushau des Flurbereiches wie unter Ziffer f) beschrieben.

lahr der Umsetzung 2023

Nicht erfasst sind momentan die Kosten bei einer Realisierung der einzelnen Baumafinahmen fiir:

- Externe Sanitirstandorte {siehe Ziffer b u. ).

- Evtl. erhéhte Ausschreibungsergebnisse durch eine zusétzliche Beschleunigung der Bauarbeiten fiir
anfallende Randzeiten auferhalb der Gblichen Wochenzeiten,

- Die zur Aufrechterhaltung eines geregelten Arbeitsbetriebes im Rathaus notwendigen Mafnahmen.

~ Evtl. Containermieten zur Ausgliederung etwaiger Teilbereiche wihrend der Bauzeit,

Zuschiisse:
Diese Baubedingten Zusatzkosten kénnen zu 100 % der Zuschussfihigen Kosten gefordert werden.
Davon tragt das Land wiederurn 60 %.



Anlagen:

- Protollauszug der GR-Sitzung vom 11.09.2018

- Brandschutztechnische Stellungnahme Hofmann Engineering vom 24.09.2015
- Bauphysikalisches Untersuchungskonzept GSA Kérner vom 14.08.2020

- Planausziige Bliro Wezstein vom 02,10.2020, Seite 1 bis 20

- Kostenzusammenstellung Bliro Wezstein vom 02.10.2020, Seite 1 bis 3

Hilzingen, den 02.10.2020
kh__m :
Feucht, Bauamtsleiter Mayer, Blrgegmeister







wezstein | architekt Rainer Wezstein Architekl
78250 Tengen Hohenhewenstr, 6 Tal. 07736/92328-0

GEMEINDE HILZINGEN

SANIERUNGSMASSNAHMEN RATHAUS

Kostenanschlag Variante 1 - 3

Variante 1
Aufzuganlage mit Treppenhaus -Ostseite-

KG-2.0G
+ WC - Anlagen
+ zuzlgl. Unvorhergesehenes WC-Anl.

+ zuzligl. Unvorhergesehenes Aufzuganl.

+ Neugestaltung Eingangsbereich EG
Wénde, Decken, Tliren Neu, etc.

+ Ausbau Dachgeschoss - Kaltraume -

+ Rauchdichte Abschllisse

880.000,00 €
420.000,00 €
50.000,00 €
50.000,00 €
100.000,00 €

150.000,00 €
80.000,00 €

Gesamtkosten

Anlage 1 Planunterlagen

1.730.000,00 €

02.10.2020



WEZS"EIH | UrChiTEkT Rainer Wezslein Architekl
78250 Tengen Haohenhewenstr. 6 Tel. 07736/92328-0

Variante 2
Aufzuganlage mit Treppenhaus -Nordseite-

KG - DG 1.100.000,00 €
+ WC - Anlagen 420.000,00 €
+ zuzlgl. Unvorhergesehenes WC-Anl. 50.000,00 €
+ Rauchdichte Abschlisse 80.000,00 €
+ zuzlgl. Unvorhergesehenes Aufzuganl. 50.000,00 €
+ Neugestaltung Eingangsbereich EG 100.000,00 €
Whinde, Decken, Tlren Neu, etc.
+ Ausbau Dachgeschoss - Kaltraume - 150.000,00 €
+ Aussenanlage 80.000,00€
Gesamtkosten 2.030.000,00 €

Anlage 2 Planunterlagen

2 02.10.2020



wezstein I CerhHEk.T Rainer Wezstain Architekl
78250 Tengen Hohenhewenstr. & Tel. 07736/92328-0

Variante 3
WC - Anlagen
Aufzuganlage innerhalb des Gebiudes
KG - DG
WC - Anlagen 420.000,00 €
+ zuzdgl. Unvorhergesehenes WC-Anl. 50.000,00 €
Aufzuganlage 60.000,00 €
Aufzugschacht 120.000,00 €
+ zuzlgl. Unvorhergesehenes Aufzuganl. 50.000,00 €  700.000,00 €
+ Fluchttreppe Stahlkonstruktion 50.000,00 €
+ Neugestaltung Eingangsbereich EG 100.000,00 €
Wande, Decken, Tlren Neu, etc.
+ Rauchdichte Abschliisse 80.000,00 €
+ Ausbau Dachgeschoss - Kaltrdume - 150.000,00 €
Gesamtkosten 1.080.000,00 €

Anlage 3 Planunterlagen

] 02.10.2020
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1. SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Hilzingen hat die GSA Kérner GmbH mit der Durchfiihrung messtechni-
scher und einer bauphysikalischen Bewertung der Bestandssituation sowie der Erarbei-
tung mdglicher Sanierungsvarianten beauftragt.

Ziel der Untersuchung soll zunéchst sein, die Ursache der hohen Feuchtebelastung in
den Archivraumen im Untergeschoss zu untersuchen und mogliche Sanierungsmalinah-
men zu erarbeiten und zu bewerten.

Ziel der SanierungsmafRnahmen ist, eine raumklimatische Umgebung zu schaffen, in
welcher die Lagerglter im Archiv, vorrangig Akten, Bicher und ahnliches dauerhaft
schadensfrei gelagert werden kénnen.

Die Wande weisen zum Teil erhebliche Putzschéden durch Feuchteeinwirkung auf. Ge-
maf Aussagen der Beteiligten Mitarbeiter der Gemeinde Hilzingen werden von den im
Erdgeschoss angeordneten Biiro- und Arbeitsraumen regelmaRig Atembeschwerden in
Folge einer zu geringen relativen Luftfeuchte beanstandet.

Im FuRbodenaufbau des grofien Kellerraumes wurde durch den Auftraggeber eine Son-
dageéffnung erstellt. Es ist ein Zementestrich auf einer Trennlage augenscheinlich fest-
stellbar. Die Trennlage erscheint als Pappe/Papier und daher als Abdichtung gegen Erd-
feuchte nicht geeignet zu sein. Eine Stahlbeton-Bodenplatte ist nicht sichtbar. Es muss
davon ausgegangen werden, dass auf einem Stampfboden o.4. ein Estrich ausgefuhrt
wurde.

Das FuRbodenniveau im Untergeschoss liegt etwa 2,5 m unterhalb der Gelandeober-
kante. Das Gelidnde auferhalb des Geb&udes ist Uberwiegend versiegelt, so lauft z.B.
unmittelbar entlang der Stid-Fassade die Hauptstralie entlang.

Am Tag der Probeentnahmen sowie in den Tagen davor kam es zu Starkregenereignis-
sen.
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2.1

2.2

MESSERGEBNISSE

LUFTTEMPERATUR UND -FEUCHTE

Die Lufttemperatur sowie die relative Luftfeuchte wurden punktuell am 03.08.2020, 16.45
Uhr im groRen Kellerraum sowie im grof3en Archivraum ermittelt.

Die Ergebnisse der Messungen sind in Tabelle 1 zusammenfassend wiedergegeben.
Die Lage der Messpositionen ist in Anlage 2 dokumentiert.

Tabelle 1: Messergebnisse
Parameter Messposition grolter Keller- | Messposition groler Archiv-
raum raum
Lufttemperatur 20,2 °C 214°C
Relative Luftfeuchte 83,4 % 78,4 %

Auferdem wurde im grofen Archivraum ein Datenlogger am 03.08.2020 installiert, wel-
cher kontinuierlich die Lufttemperatur sowie die relative Luftfeuchte aufzeichnet. Eine
Auslesung des Datenloggers fand zwischenzeitlich noch nicht statt.

Im grofien Archivraum wird ein Lufttrocknungsgerat betrieben.

MATERIALFEUCHTE MAUERWERK

Die Materialprobenahme wurden am 03.08.2020, 16.30 Uhr an den in Anlage 1 doku-
mentierten Stellen durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Laborauswertung der Fead GmbH, 12487 Berlin lassen sich gemaf
nachfolgender Tabelle 2 zusammenfassen.

Tabelle 2: Materialfeuchtemessungen
Probe- Messstelle Materialfeuchte
nummer
in Ma-%
1 1, loses Material unter Bodenplatte 3,47
: e Mater|a|t|efeﬂ1cm ! R . ‘14,45 ;
3 |3 PutzMaterialiefe0-1cm 16,86
4 4, F‘utz Materl'al-tiefe 0-1ecm - 122 -
5 |5 PuzMaterialefe0-1om 7,73

Die Materialfeuchte wurde durch gravimetrische Bestimmung des Trockenverlustes bei
105 °C bestimmt.
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2.3

3.1

ANIONENGEHALTE MAUERWERK

Die Materialprobenahme wurden am 03.08.2020, 16.30 Uhr an den in Anlage 1 doku-

mentierten Stellen durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der Auswertung im Labor der Fead GmbH, 12487 Berlin lassen sich
gemal nachfolgender Tabelle 3 zusammenfassen.

Die Probeentnahmestellen sind identisch mit den Materialfeuchtemessungen gemaf An-
lage 1.

Tabelle 3: Salzgehalte / Salzbelastung mit Anionen
Messstelle Salzgehalte in Ma-%
Nitrat | Sulfat | Chlorid Kurzbeurteilung
_1__loses Material unter Bodenplatte | 0006 | 015 | 0001 | unauffallig

2 Ubergang Vormauerung zu Gewtlbe
3 Materialprobe aus Gewdlbe

_ Materialtiefe 0 - 1 cm
4 Materialprobe aus Gewdlbe, Bereich

mit augenscheinlich historischem

0,01 1,12 0,010 | unauffallig

oberflachig
auffallig

0,02 574 0,150

0,10 0,06 0,050 | unauffallia

Putz

5 Materialprobe aus Sockelbereich der oberflichig
Innenwand, Sulfat stark erhaht, Nitrat
Materialtiefe 0- 1 cm Qi1 Rik 0830 leicht erhéht, Chlorid unauf-

fallig

INAUGENSCHEINNAHME UND HISTORIE

INAUGENSCHEINNAHME

Im Zuge der messtechnischen Untersuchungen wurde eine griindliche Inaugenschein-
nahme vorgenommen.

Als besonders auffallig wurde festgestellt:

- Im Archivraum ist vor den Aufkenwanden eine Vormauerung vorhanden. Das Aulten-
mauerwerk ist nicht bzw. nur teilweise im Bereich des Turdurchgangs (Verbindungs-
gang zur Kirche) sichtbar.

- Es sind mehr oder weniger groflachige Schadstellen am Innenputz sichtbar.

- Das Aulkenmauerwerk erscheint in dem zugénglichen Bereich als feucht bzw. durch-
feuchtet. Abdichtungsmalnahmen sind erwartungsgemaf nicht erkennbar.

- In der Bauteilsffnung im FuRbodenaufbau bzw. in der Bodenplatte im groen Keller-
raum ist ein Gberwiegend trockenes Sand-Kies-Gemisch zu sehen.
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3.2

4.1

4.2

HISTORIE

Uber die historische Nutzung des Geb&udes ist dem Unterzeichner derzeit nur bekannt,
dass das seit einigen Jahrzehnten als Rathaus genutzte Geb&ude als Jagdschloss er-
baut und genutzt wurde. Detaillierte Angaben zu den unterschiedlichen Nutzungen, ins-
besondere der Kellerrdume, liegen derzeit nicht vor.

KURZBEURTEILUNG

LUFTTEMPERATUR UND -FEUCHTE

Fir Archivraume wird z.B. in DIN 1SO 11799:2017-04 ,Information und Dokumentation
— Anforderungen an die Aufbewahrung von Archiv- und Bibliotheksgut" ein Sollwert fur
die relative Luftfeuchte von 50 % + 5 % empfohlen. Die messtechnisch ermittelten Werte
liegen deutlich dariiber.

Die starke Uberschreitung des Sollwertes der relativen Luftfeuchte fihrt zu Schaden am
Lagergut. Der vorhandene Lufttrockner erscheint nicht daftir ausgelegt zu sein, die rela-
tive Luftfeuchte ausreichend stark zu senken.

Es besteht Handlungsbedarf, wenn eine Nutzung der im Untergeschoss angeordneten
R&umen als Archiv weiterhin erméglicht werden sollen.

MATERIALFEUCHTE

Es ist davon auszugehen, dass sowohl Horizontal- wie auch Vertikalabdichtungen an
den Aufenwinden, bzw. Horizontalabdichtungen an den innenliegenden Stitzen bzw.
Wénden nicht vorhanden sind.

Demzufolge muss zunachst davon ausgegangen werden, dass. eindringende Feuchtig-
keit die Schadensbilder teilweise mitbestimmt.

Die entnommenen Materialproben zeigen einen deutlich schwankenden Materialfeuch-
tegehalt zwischen 1,2 Ma-% und 16,9 Ma-%. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Feuchtebelastung einerseits nicht durch Kondensationsprozesse auf der Bauteiloberfla-
che und andererseits nicht primar durch aufsteigende Feuchtigkeit generiert wird. Es
muss vielmehr davon ausgegangen werden, dass durch das aulten an den Aulienwéan-
den anliegende Erdreich eindringende Feuchtigkeit zu den hohen Materialfeuchtegehal-
ten fuhrt.

Der Feuchtegehalt an der Messstelle 1 liegt in einem unkritischen Bereich. Es kann da-
raus geschlussfolgert werden, dass durch den Fubodenaufbau eindringende Feuchtig-
keit eine untergeordnete Rolle spielt.
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4.3

5.1

5.2

5.21

SALZGEHALTE

Erhohte Salzgehalte wurden mit einer Ausnahme der Proben 3 und 5 nicht festgestellt.
Der hohe Sulfatgehalt der Probe 3 kann mit der Anwesenheit von Gipsputz erklart wer-
den. Der hohe Chloridgehalt kénnte mit der Lagerung von Streusalz o.&. erklart werden.
Die Proben 4 und 5 weisen zudem einen leicht erhéhten Nitratgehalt auf.

Es wird empfohlen, die Nutzungen des Archivraums zu untersuchen um die teilweise
erhohten Anionengehalte zu ergrinden.

SANIERUNGSMASSNAHMEN

ORGANISATORISCHE MASSNAHMEN

Organisatorische Malnahmen zur Reduktion der Luftfeuchte bzw. der Feuchtebelastung
sind nicht erforderlich da nicht zielfuhrend.

BAULICHE MASSNAHMEN

Liftungstechnik

Es wird empfohlen, im grofen Kellerraum ein Liftungsgerét auszufihren, welches die
Archivrdume be- und entliiftet. Das Luftungsgerat ist mit einem Heizregister sowie einer
Entfeuchtungseinheit auszufiihren, so dass die raumklimatischen Parameter in den Ar-
chivraumen gezielt gesteuert werden kdnnen.

Durch den Einbau einer Liftungsanlage kénnen die raumklimatischen Parameter dau-
erhaft gesteuert werden. Es bestehen daher keine Bedenken hinsichtlich der weiteren
Nutzung der betroffenen Raume als Archivraume.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil ist, dass das Archiv nicht temporar gerdumt werden
muss, um bauliche MaRnahmen vorzunehmen. Es erscheint mdéglich, dass der Einbau
der Luftauslass- und Absaug-Offnungen erfolgen kann, ohne dass die Rdume geraumt
werden missen.

Fir das LOftungsgerat, welches sowohl den grofien wie auch den kleinen Archivraum
be- und entliiften, werden Kosten von etwa 30.000 € netto geschatzt. Nicht berlicksichtigt
ist hierbei die Herstellung von Wand- und Deckendurchbriiche sowie die Erdarbeiten fur
die Installation der Frisch- und Abluft-Leitungen, wenn diese in den Aufenbereich ge-
fuhrt werden sollen.
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Die Planung des Liftungsgerates sollte durch ein geeignetes Ingenieurblro unter Be-
achtung der bauphysikalischen Vorgaben erfolgen.

Die Feuchtebelastung des Mauerwerks wird durch diese Mafnahme nicht reduziert. Es
muss damit gerechnet werden, dass die Putzschdden weiter voranschreiten. Es wird
empfohlen, den schadhaften Putz zu entfernen und durch einen Sanierputz oder durch
einen Opferputz zu ersetzen. Es ist zu beachten, dass diese Putzsysteme nur eine be-
schrankte Standzeit haben.

AuBenseitige Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Zur Ausfihrung einer aufenliegenden Abdichtung missen die AuRenwande bis zum
Wandful freigelegt werden.

Unter der Annahme, dass der Wandful3 3,0 m unter der Gelandeoberkante liegt und der
Arbeitsraum mit einem Béschungswinkel von 60 ° hergestellt werden kann und der Ar-
beitsraum im Bereich des Wandfulles 0,5 m breit sein soll, misste um das Rathaus bzw.
im Bereich der Archive eine 3,10 m breite Baugrube ausgehoben werden.

Des Weiteren muss darauf hingewiesen werden, dass durch eine alleinige Abdichtung
auf der Aullenseite der AuRenwéande die Problemstellung nicht vollumfanglich geldst
werden kann, da angenommen werden muss, dass zumindest in geringem Male die
Feuchtebelastung durch Feuchtigkeit, welche aus Innenbauteilen an die Raumiuft abge-
geben wird, mitbeeinflusst wird.

Im Zuge von anstehenden Sanierungsmafnahmen der &ffentlichen Stralzen im Bereich
des Rathauses werden folgende Malnahmen als begleitende Malinahmen zur Optimie-
rung der Situation empfohlen:

- Herstellung einer geeigneten Gefille-Situation, bei der Wasser vom Gebaude weg
geleitet wird.

- Herstellung einer wasserabftihrenden Schicht auf den Aullenwéanden bzw. soweit
mdéglich Herstellung einer Abdichtung gegen Erdfeuchte und nichtstauendes Sicker-
wasser und Herstellung einer kapillarbrechenden Kiesschicht vor den Aullenwan-
den.

Die Herstellung der Abdichtung ist nach Herstellung einer Sondagedéffnung detailliert zu
planen. Bei der Ermittlung der Kosten fir eine Abdichtung ist zu beachten, dass ggf. erst
eine Mauerwerksverfestigung durchgefilhrt werden muss.

Zum Schutz der Abdichtungsbahnen wird empfohlen, eine 60 mm starke Perimeter-
dammplatte (XPS DIN EN 13164, Anwendungszeichen PW) auf den AulRenwéanden auf-
zubringen.
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5.2.2

Innenseitige Abdichtung der umfassenden Bauteile

Da eine Abdichtung auf der Aulenseite der erdbertihrenden Bauteile nicht zielfihrend
erscheint, wird geprUft, ob durch eine innenliegende Abdichtung eine ausreichende Re-
duktion der Feuchteeintrage erreicht werden kann. Fir die Erstellung einer funktionsfa-
higen innenliegenden Abdichtung sind folgende bauliche Manahmen erforderlich

- Raumung des Archivs.

- Riickbau der Vorsatzschalen vor den Auenwanden.

- Rickbau des FuRbodenbelags soweit vorhanden.

- Herstellung einer Horizontalabdichtung der Innen- und Auenwénde im Wandkopf-
Bereich.

- Herstellung einer innenseitigen Abdichtungsebene auf den Aulten- und Innenwén-
den der Archivrdume.

- Herstellung einer Flachenabdichtung auf dem FufRboden.

- Anschluss der Bodenabdichtung an die Wandabdichtung.

- Herstellung eines FuRbodenbelags bzw. Estrichaufbaus zum Schutz der Abdichtung.

- Herstellung von einer raumseitigen Wandbekleidung soweit erforderlich.

Auf Grund der Stérke der Innen- und AuRenwande ist ein Erfolg der Herstellung einer
Horizontaldichtung nicht sichergestellt.

Bei einer funktionsfahigen innenliegenden Abdichtung kann der Zutritt von Feuchtigkeit
relevant reduziert werden, die raumklimatischen Parameter lassen sich jedoch nur be-
grenzt beeinflussen.

FAZIT

Nach Abwéagung der Vorteile und Nachteile der in Abschnitt 5 dargestellten Sanierungs-
mafnahmen erscheint es fachgerecht, den Einbau einer Liftungsanlage zu empfehlen.
Durch begleitende MaRnahmen im Aulenbereich kann der Feuchteeintrag reduziert
werden.

DIESE STELLUNGNAHME UMFASST 8 SEITEN UND 3 ANLAGEN.

REICHENAU, DEN 14. AUGUST 2020/RA/GU

GSA Korner GmbH
Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fur
Thermische Bauphysik,
Energieberatung, Akustik
\._‘..j.: ;'f: !.-""_

J¥ )
R
Rathifelder
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O Gl €hnipsheidewss 291, 12487 Berlin

GSA Kgrner GmbH
Buchbriinnleweg 41
78479 Reichenau

Bericht iiber Materialuntersuchungen vom Objekt:

Rathaus Hilzingen

Anzahl der Proben: 5
Probeneingang: 06.08.2020
Bericht vam: 12.08.2020

1. Fragestellung
- Bestimmung der Anionen mit IC
- Bestimmung des Feuchtegehaltes mit Darr- Methode (105 °C)

A 72

e

Andreas Protz

Kamgsheideweg 291 TD306390-51 0. aeschdftsfihrer: Andreas Protz

gad - gmbh.de mailiidfead-gmbh.de HR M. 44 654

Berli FQO30 6390-28 67 Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

FEAD.

FEAD GmbH
Forschungs- & Entwicklungslabor fur
Altbausanierung & Denkmalpflege

Dipl.- Ing. Andreas Protz



2, Ergebnisse der Untersuchungen
2.1 Bestimmung des Feuchtegehaltes von Bohrmehiproben/ Bestimmung der Anionen mit iC

Alle Angaben in Masse%

Probe Feuchtegehalt (M%) Nitrat Sulfat Chiorid

1 347 0,006 0,15 0,001

2z 14.46 0,01 112 0,010

3 16,86 0,02 574 0,15
4 1,22 0,10 0,06 0,05
uuuuu 5 7,73 021 0,13 0,53

3. Zusammenfassung der Ergebnisse

Der Feuchtegehalt der Praben 3 und 4 ist stark und bei der Probe 5 noch deutlich erhéht,
Die Frobe 3 besitzt einen sehr hohen Sulfatgehalt. 5ehr wahrscheinlich handelt es sich um Gips.

Bei den Proben 4 und 5 ist der Nitratgehalt leicht erhoht. Die Probe 5 besitzt aullerdem nech einen sebr
hohen Chloridgehalt (Streusalz?).

Baricht vam 12.08.2020






Blirgermeisteramt 08.09,2020
78247 Hilzingen

AUS2ZUG
aus der Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung des

Technischen und Umweltausschusses

vom 11. September 2018

Anwesend:

Vorsitzender: 2. BM-Steltvertreter Dr. Sigmar Schnutenhaus

Ausschussrnitglieder: Peter Graf, Marianne Guthoff, Martin Jordan, Heinrich Mohr, Alfons
Zipperer, Barbara Kissmeh! (Reihenfolgestelivertreterin), Ulrike
Maus (Reihenfolgestellvertreterin), Ralf OBwald
(Reihenfolgestellvertreter),

Ortsvorsteher: Stefan Jéckle, Stefan Rill

Verwaltungsmitarbeiter: Hauptamtsleiter Markus Wannenmacher, Bauamtsleiter Glnther
Feucht, Petra Fritsch, Rudolf Schmidt (als Schriftfiihrer)

Abwesend: entschuldigt: Andrea Baumann (privat), Holger Graf (krank),
Rainer Guggemos (privat), Thomas Hagele (privat), Martin
Schneble (krank), Andreas Wieser (beruflich)

f Beschliuss:

6. Rathaus Hilzingen ~ Notwendige SofortmaBinahmen aufgrund vorhandener
Brandschutzmsingel

Der Vorsitzende begrift zu diesem Tagesordnungspunkt den Architekten Rainer Wezstein
zustandigen Planer flir die Gesamtsanierung des Rathauses, der am Tisch der Verwaltung
Platz nimmt, Bevor Herr Wezstein die SofortmaBinahmen vorstelit, informiert der Vorsitzende
liber den dringenden Handlungsbedarf hinsichtlich der durch das Landratsamt festgesteliten
Madngel im Bereich des Brandschutzes im Rathaus Hilzingen. Bereits in der TUA-Sizung am
25.10.2016 wurde diesbezlglich erhéhter Diskussionsbedarf gesehen. Man kam zum Ergebnis,
dass eine Gesamildsung auf Dauer einer Konzeption bedarf, die jedoch bis heute nicht von
der Verwaltung in Auftrag gegeben wurde. Es sei letztendlich Sache des Gemeinderates eine
Gesamtlosung zu beschlieBen, jedoch kdnnen und sollen notwendige Sofortmafnahmen laut
Schreiben des Landratsamtes vom 23.05.2018 in der heutigen Sitzung beschiossen werden.
Als erste SofortmaBnahme steht die Entfernung aller brennbaren Gegenstinde als dem
Treppenraum und den Fluren. Eine Beschlussfassung hierliber ist nicht erforderlich, da
diesbeziiglich eine zeitnahe verwaltungsinterne Anwelsung ausreichen diirfte.

Als zweite SofortmaBnahme steht die Ausstattung des gesamten Rathausgebiudes mit
funkvernetzten Rauchwarnmeldern als dauerhafte Losung (kein Provisorium) zur Abstimmung,




Hierzu hat die Verwaltung bereits Kosten i.H.v. ca. 6.000 € Uberschldgig ermitteit, Hierbei sind
alle Raume im Rathausgebdude berlicksichtigt, auBer den Kellerrdumen.
Einstimmig fasst das Gremium in offener Abstimmung den folgenden

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt zeitnah die Ausstattung des gesamten
Rathausgebiudes, auBer den Kellerrdumen, mit funkvernetzten
Rauchwarnmeldern zu einem Preis von ca, 6,000 € (brutto) zuziglich der Kosten
fir die Vernetzung der
Kellerraume zu vergeben.

Als dritte und vierte Sofortmafnabme stehen baulichen und organisatorischen MaBnahmen
zur Verhinderung einer Gefahr der Rauchausbreitung durch das Treppenhaus (Sichersteliung
dass alle TUren zum Treppenraum zu jederzeit geschlossen sind) und die Errichtung eines
zweiten Rettungswegs im Bereich des Sitzungssaals bzw. Flur 2. OG in Form einer
Geriisttreppe als Provisorium.

Herr Wezstein erlautert darauf hin, dass sein Auftrag die Ausarbeitung einer kurzfristigen
Notlosung flr den zweiten baulichen Rettungsweg in Gestalt einer Nottreppe bzw. eines
Gerlstes lautete, da die Feuerwehr den zweiten Rettungsweg bei einer Veranstaltung im
Sitzungssaat mit mehr als 10 Personen nicht gewdhrleisten kann. Die Diskussion hieriiber mit
der Verwaltung, filhrte zur Frage bzw. Meinungsverschiedenheit (ber die Position der
Nottreppe/des

Gerlstes. Grundsétzlich bieten sich hier zwei Aufstellungsorte an: entweder von hinten, d.h.
Uber dem Eingangsbereich des Blrgerblros (sh. Plan Sitzungsvorlage) oder von vorne, d.h,
Uber dem Haupteingang vom Rathausplatz. ‘

Auf Nachfrage aus dem Gremium teilt Herr Wezstein die Kosten flir die Geristireppe
ausweislich der ersten Angebote mit. Diese belaufen sich auf 460,00 € (brutto)/Monat,
zuzlglich einer einmaligen Pauschale von 3.300,00 € fir den Auf- und Abbau. Hochgerechnet
auf 2 Jahre Standzeit ergibt sich It. Herrn Wezstein eine Gesamtmiete von ca, 17.000,00 €
(brutto). Als Alternative zur Anmietung besteht die Mdglichkeit die Gerlisttreppe fiir 15.200,00
€ (brutto, ohne Aufbau) bzw. fiir 20,000,00 € (brutto, mit Aufbau) zu kaufen. Das Ger{ist hat
gine bauaufsichtliche Zulassung fiir Fluchtwege.

Der Vorsitzende teilt erganzend mit, dass es Sache des Gemeinderates ist, die Position der
Nottreppe zu bestimmen und ob diese angemietet oder kduflich erworben wird. Hierzu ist
jedoch die Ausarbeitung eines groben Funktionsplanes (u.a. mit Darsteitung welches Biiro in
welchem Funktionsraum liegt) im Rahmen eines Gesamtkonzeptes sinnvoll und hilfreich, Das
erlefchtert dem Gemeinderat die Standortwahl. Auch einzelne MaBnahmen zur Rauch- und
Brandabschotfung des Treppenraums ergeben sich aus dem Gesamtkonzept.

Ein Ausschussmitglied regt an, das Thema im Zuge der Ortskernsanierung richtig anzugehen
und nicht aufgrund des Drucks des Landratsamtes {iberhastet zu handeln. Zur Entschérfung
des Handlungsdrucks miisste in diesem Zusammenhang auch Uber die Einflinrung eines
rollierenden Sitzungssystems in anderen Sitzungsorten als dem Sitzungssaal im Rathaus
nachgedacht werden,

Die Nachfrage aus dem Gremium, ob damit gerechnet werden muss, dass das Landratsamt
auch die Nutzung des Trauzimmers bei entsprechender Teilnehmerzahl untersagen kdnnte,
bejaht der Vorsitzende.

Auf Kritik aus der Mitte des Gremiums, dass seit Bekanntwerden der Brandschutzméngel im
Jahr 2016 diesbezigiich keine nennenswerten Fortschritte seitens der Verwaltung erzielt
wurden, teilt der Vorsitzende mit, dass entsprechende BrandschutzmaBnahmen aus einem
umfassenden Gesamtkonzept entwickelt werden missen, welches jedoch noch unter
Einbeziehung




der Brandschutzstelle und faktorgriin (wg. Einflgen in die Ortskernsanierungsplanung) ersteilt
werden muss. Die Verwaltung wird als nichstes mit dem Sachbearbeiter fiir vorbeugenden
Brandschutz beim Landratsamt Konstanz, Herrn Onken im Einzelnen ergrinden wie dringlich
die von ihm vorgeschlagenen SofortmaBnahmen Nrn. 3 und 4 sind, mit dem Ziel diese
MaBnahmen als Teil des Gesamtkonzeptes vom Gemeinderat beschiieBen zu lassen. Bis das
Gesamtkonzept dem Gemeinderat vorliegt, muss fir das Landratsamt klar erkennbar sein,
dass die Gemeinde das Thema Brandschutz konsequent weilterverfolgt.

Einstimmig fasst das Gremium in offener Abstimmung den folgenden

Beschluss:

Herr Rainer Wezstein vom gleichnamigen Architekturbiiro in Tengen wird
beauftragt in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Konstanz (Brandschutzstelie)
und dem Landschaftsarchitekturbliro faktorgrin ein Gesamtkonzept  inkl.
Funktionsplan zu erstellen, Die sich aus dieser konzeptionelien Planung
ergebenden, erforderlichen BrandschutzmaBnahmen sind zeitnah in einer der
darauffolgenden Gemeinderatssitzungen vorzustellen und zur Beschlussfassung
vorzutegen,






BRANDSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Projekt Rathaus

Lage Hauptstrafe 36, 78247 Hilzingen

Projekt - Nr. |F0315

Stand 24, September 2015

Im Erdgeschoss soll ein Teil des Gebaudes als Burgerbiiro umgestaltet werden. FUr diese Maf-
nahme soll eine brandschutztechnische Stellungnahme erstellt werden, um die wesentlichen An-
forderungen an den Brandschutz festzulegen.

Hierzu zahlen insbesondere die Sicherstellung der Fluchtwege, sofern erkennbar die tragenden
und raumabschlieRenden Bauteile sowie Bauteile des haustechnischen Brandschutzes.

In dieser Stellungnahme sind bestehende Méngel zu beschreiben und zu dokumentieren. Ebenso
sind die erforderlichen baulichen, technischen und organisatorischen Brandschutzmanahmen
festzulegen um die Sicherheit fiir die im Geb&ude befindlichen Personen im Brandfall zu gewahr-
leisten, Sachwerte zu schitzen und um einen méglichen Schadensumfang zu minimieren.

Diese Malnahmen sollen auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten den Anforderungen des
baurechtlich geforderten Brandschutzes gerecht werden.

Eine brandschutztechnische Stellungnahme stellt keine ganzheitliche Betrachtung des Brand-
schutzes dar, wie es bei einem Brandschutzkonzept der Fall ist. Dennoch sollen die wesentlichen
baulichen, technischen und organisatorischen BrandschutzmaRnahmen geprift werden.

Mit der Erstellung der brandschutztechnischen Stellungnahme wurde der Sachverstandige fiir den
vorbeugenden Brandschutz, Herr Dr. Peter Hofmann, M. Eng. von der Gemeinde beauftragt,

Am 28. Juli 2015 wurde eine Begehung und Vorbesprechung durchgefihrt.

Die Nummerierung der nachfolgenden Stellungnahme erfolgt entsprechend dem Standardinhalts-
verzeichnis - Brandschutzkonzept. Es werden nur die Einzelthemen aufgeflhrt, die fir das Gebiu-
de relevant sind. Daher ist die Nummerierung nicht fortlaufend.

BSK |Bemerkung

1 SACHSTANDSFESTSTELLUNG

1.1 Erstellung der Arbeit

1.2 Objektdaten

1.2.3 | Geometrie des Geb&udes

Die max. Abmessungen des Gebaudes betragen 27,10 x 18,51 m mit einer Grundflache von 502 m?.

Die FuBbodenhéhe des hichstgelegenen Geschosses lber der Gelandeoberfléche im Mittel, in dem
ein Aufenthaltsraum maglich ist, betragt far das 2. Dachgeschoss 13,9 m.

1.3 Baurechtliche Beurteilung

1.3.1 | Verwendete Unterlagen

Fur die brandschutztechnische Bewertung standen digitale Grundrisse, Ansichten und Geb4ude-
schnitte vom Architekturbiiro Rainer Oftwald zur Verfugung.

Dr. Peter Hofmann, M. Eng. - Hofmann Engineering Meersburg - Tel 07532 / 4503-0 Seite 1
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1.3.2 {Baurechtliche Grundiagen zur Beurteilung
- Landesbauordnung (L.BQ) Baden-Wirttemberg, Stand 1. Marz 2015
- Ausfilhrungsverordnung zur LBO (LBOAVOY, Stand 11, November 2014
- Liste der technischen Baubestimmungen (LTB), Stand 14. Novermber 2014
- Leitungsanlagenrichtlinia (LAR), Stand November 2008
- Verwaltungsvorschrift (VwV) Feuerwehrflachen, Stand 17. September 2012

1.3.4 | Technische Regeln
- DIN 4102 Brandverhalien von Baustoffen und Bauteilen (Restnorm)
- DIN 14675, DIN EN 54, VDE 0833 Brandmeldeantagen
- DIN EN 13501 Klassifizierung von Bauprodukien und Bauarten zu ihrem Brandverhalten
- DIN EN 652305, VDE 0185-305 Blitzschutz
- ASK A1.3 Sicherheits- / Gesundheitsschutzkennzeichnung
- ASR A2 2 Mallnahmen gegen Brande
- ASR AZ.3 Fluchtwege und Notausgénge, Flucht- und Rettungsplan
= AGR A3.4 -3 Sicherheitsbeleuchtung und optische Sicherheitsleitsysteme
- Arbeitsblatt DVGW W 405, Wasserversorgung, Stand Februar 2008

1.34 | Baurechiliche Einordnung
Entsprechend der max, Fulibodenhdhe von maglichen Aufenthaltsraumen Uber der mittleren Gelan-
dehdhe von dber 13 m ist das Gebdude in die Gebiudekiasse 5 einzustufen und nach der Landes-
bauordnung und deren Ausfihrungsverordnung zu beurteilen.
Die meisten Anforderungen an die heutige Gebaudeklasse 5 entsprachen den Anforderungen an
Gebaude picht geringer Hohe zum Zeitpunkt der damaligen Komplettsanierung.

1.4 Brandrisikoanalyse

1.4.% |} Brandlasten
Bauliche Brandiasten bestehen Gberwiegend durch das Dachtragwerk aus Holz.
Bewegliche Brandlasten bestehen durch die Einrichtungen in den Rdumen und durch den Kopierer
im notwendigen Fiur,

1.4.2 | Brandentstehungsrisiken
Brande kénnen beim Vorhandensein van Brandlasten in Form von brennbaren Stoffer und Gegen-
s{anden in der entsprechenden Verteitung, ausldsende Faktoren wie auller Kontrolls geratene Ener-
giequelien oder Kabelbranden und dem vorhandenen Sauerstoff, jederzett entstehen.
Das Risiko einer Brandentstehung ist in Réumen mit Elekirogeraten als hoch anzusehen. Das gilt
besondars, wenn sie unbeaufsichtigt in Betrieb sind. Zindquellen bestehen vorwiegend durch alekt-
rische Energis wie z.B. Elektrische Beleuchtung, EDV-Gerate, Kaffeemaschinen, Kithlschranke,
Kurzschluss, Erdungsfehler. u.a.
Weitere Moglichkeiten giner Brandentstehung sind menschliches Fehiverhalten, Naturereignisse und
Vorsate,

1.4.3 | Brand- und Rauchausbreitungsrisiken
Das Brandausbreitungsrisiko kann innerhalb der Feuerwiderstandsdauer van ca. 20 Minuten auf-
grund der Innenwande aus Mauerwerk als gering eingestuft werden, Zur Feuerwiderstandsdauer der
Trockenbauwidnde im 1. DG kdnnen keine Aussagen gemacht werden,
Das Rauchausbreitungsrisiko muss wegen der an den Treppenraum offen angeschlossenen Flure
als sehr hoch eingestuft werden.
Fehlende oder fehlerhafte Bauteikiurchfihrungen von Leitungsanlagen stellen grundsétzlich ein
Brand- urd Rauchausbreitungsrisiko dar. Diese sind bei allen Wanden und Decken mit Brand-
schutzanforderungen, zu prifen und gegebenenfalls zu ergénzen oder zu ertichtigen.

1.4.8 | Risiken fir Flucht und Rettung

Das Risiko fir die Flucht der anwesenden Personen aus den Qbergeschossen muss aufgrund der
fehlenden Abtrennungen zum Treppenraum und dem fehlenden 2. Fluchtwag als sehr hoch singe-
stuft werden, Daher sind die erforderlichen Maftnahmen kurzfristig umzusetzen oder sofortige Er-

satzmafinahmen zu argreifen.

Dr. Peter Hofmann, M, Eng. - Hofmann 'r‘i'gineering Meershurg - Tel 07532 / 450300 Seite 2
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1.4.9 | Risiken fiir die Brandbekampiung

Dieses Risiko besteht durch die tragenden Bauteile, wie innenwande mit Stahlstitzen und -
unterzligen sowie der Decken die alle max. feuerhemmend eingestuit werden konnen.

Die Tragfahigkeit dieser Bauteite ist nach 30 min Branddauer nicht mehr gewshrieistet.

1.5 Schutzziele

1.6.1 | Allgemeine Schutzziele

- Behinderung der Brandenistehung

- Begrenzung der Brand- und Rauchausbreitung

- Rettung von ingeschiossenen Personen durch die Feuerwehr

- Ermaglichung wirksamer Léscharbeiten innerhalb des Gebéudes

1.8.2 | Objektspezifische Schutzziele

~ Friihe Entdeckung eines Brandes und sofortige Alarmierung aller Anwesenden
- Sicherstellung der Selbstrettung der Anwesenden

1.6 Zusténdige Feuerwehr
1.7 l.éschwasserhedarf und Léschwasserversorgung

“““ ' Saite 3
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i BAUTECHNISCHER BRANDSCHUTZ -

2.1 Grundlegende Anforderungen

2.1.2 | Umsetzung der Anforderungen
Bei der Planung, Werkplanung, Ausschrmbungen und Bauausfulrungen sind die Festlegungen der
aktuelien Bauregelliste fUr die in diesem Brandschutzikonzept beschriebenen Bautetie mit deren
Verwendbarkeits- und Ubereinstimmungsnachweisen strikt einzuhalten,
Die Eignung der vorgesehenen Bautelle und Materiaien ist vor der Bauausfohrung anhand der Ver-
wendbarkeusnachweme Zu prifen,

2.2 Abschmttsblldung und raumahschlielende Bauteile

2.2.1 Grundieganda Anforderungen
Trennwande milssen als raumabschiisfende Bauteile von Raumen oder Nutzungseainheiten inner-
ha/b von Geschosssn ausreichend lahg widerstandsfahig gegen die Brandausbreﬁung sem

2.1.2 Brand und Brandbekampfungsabschmtte
Innere Brandwiénde sind erforderlich zur Unten‘er!ung aquedehnter Gebéude in Abstanden von nicht
mahr als 40 m.
Aufgrund der Abmessungen unter 40 m stallt das gesamte Gehaude einen Brandabschnitt dar.

2.1.3 | Feuerbestdndige Abtrennungen

Notwendige Flure

Dig Wénde notwendiger Flure mossen als raumabschlielende Bauteile in Kellergeschossen feuer-
hesténdig sein. Die Wande sind bis an die Rehdecke zu fifiren, Sie dirfen bis an die Unlerdecke der
Flure gefihrt werden, wenn die Untardecke feuerbestandig ist

Im UG bestehen keine Aufenthaltsriume und notwendige Flure sind nicht erforderlich.

Notwendige Treppenrdume

Die Wénde notwendiger Treppenrdume missen als raumabschliieBende Bauteile die Bauart von
Brandwénden haben.

Dies ist nicht erforderlich fir AulBenwdnde vaon Treppenrdumen, die aus nichtbrennbaren Bausloffen
besiehen und durch andere an diese Auflenwénde anschifefiende Gebdudetaile im Brandfall nicht
gefdhrdet werden kénnan.

Der obere Abschiuss notwendiger Treppenrdume muss als raumabschiieBendes Bauleil die Feuer-
widerstandsfahigkeit der Decken des Gebdudes haben, dies gilt nicht, wenn dar obare Ahschiuss
das Dach ist und die Treppenraumwande bis unfar die Dachhaut raichen.

Die gemauerten Treppenraumwande kbnnen feuerbestandig eingesiuft werden. Die Anforderung der
mechanischen Festigkeit bestand zum Zeitpunkt der damaligen Komplettsanierung nicht und eine
nachtragliche Ertichtigung ist nicht magfich,

Der obere Abschiuss des Treppenraums besteht aus der Decke zum 2. Dachgeschoss, welche dis
Anforderungen nicht erfifit oder nichf nachgewiesen werden kann.

Siehe hierzu das Kapitel Abweichungen

Die noch zu errichtenden baulichen Abtrennungen zwischen dem notwendigen Treppenraurm und
den angrenzenden Fluren der Nutzungseinheiten sind grundsétzlich feuarbestandig herzustellen.

Aufgrund der max. feusrhermmend einzustufenden Decken und Flurwénde ist der Einbau feusrbe-
standige Bautgile nicht moglich und daher feuerhemmende Abtrennungen ausreichend.

Siehe hierzu die Kapitel Abweichungen und Feuerschutz- und Rauchschutzabschiiisse

Trennwdnde

Trennwéinde missen als raumabschliefiende Bauleile die Feusrwiderstandsfahigheit der fragenden

e aussteifenden Bauteile das Geschosses haben und feuarbestindiy sein

- zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheilen und anders genutzien Réumen,
ausgenomimen notwendigen Fluren,

- zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten R4umen im Kellergeschoss.

J Werden in Dactwrdumen Trennwénde nur bis zur Rohdecke gefihrt, ist diese Decke als raumab-
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. schiieendes Bauteil einschiieliich der sie tragfgnden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
herzustellan.
Dies betrifft grundsétzlich die Trennwand zum neuen Burgerbiiro,
Da die tragenden Innenwande mit ihren Stahlstitzen und -unterziigen sowie die Decken max, feuer-
hemmend eingestuft werden kdnnen und die Ebenen Erdgeschoss bis 1, Dachgeschoss jeweils als
Nutzungseinheiten genutzt werden, kann die Anforderung an die Trennwand im Erdgeschoss entfal-
lan.
Zu den Abtrennungen im 1. Dachgeschoss sighe das nachfolgende Kapitel.

215 |Feuyerhemmende Abtrennungen
Notwendige Flure
Notwendige Flure sind nicht erfarderiich innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro- ader Ver
waltungsnuizung dienen, mit nicht mehr als 400 m? das gilt auch fir Teile grolerer Nutzungseinhei-
ten, wenn diese Teile nicht gréBer als 400 m? sind, Trennwénde nach § 6 Abs. 1 Nr, 1 haben und Je-
der Teil unabhangig von anderen Teilen Rettungswege nach § 15 Abs. 3 LBO hat.
Autgrund der Abweichungen bei der Feuerwiderstandsdauer der tragenden und raumabschiieRen-
den Bauteile sollen die Geschosse mit jeweils ca. 480 m? als Nutzungseinheiten definiert werden.
Siehe hierzu das Kapite! Abweichungen
Die Wande notwendiger Flure missen feuerhemmend sein,
Aufgrund der Nutzungseinheiten in den Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss bestehen in die-
sen Ebenen keine notweandigen Flure.
Trennwinde im Dachgeschoss
Der Abstellraum im 1. Dachgeschoss ist diber eine offene Treppe mit dem 2. Dachgaschoss verbun-
dan. Die Trennwénden des Abstallraurmns und die Decke Gber dem 1. Dachgeschoss mussen feuss-
hemmend sein.
Zy diesen Anforderungen liegen keine Angaben vor. Siehe hierzu das Kapitel Abweichungen
Da die Nutzung im 1. Dachgeschoss als Grundbuchami nur bis Ende 2017 gesichert und eina weai-
tergehende Nutzung noch nicht geplant ist, sind weitergehende Anforderungen erst dann zu prifen.

2.1.8 | Rauchschutz Abtrennungen
Notwendige Flure sind in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer
als 30 m sein.
Aufgrund der Lange der Flure und der Nutzungseinheiten missen diese nicht unterteilt werdan.

2.2 Tragende Bauteile
Tragende Wénde, Stitzen, Unterzige und Decken mossen feuerbestandig sein.
Diese Anforderung wird von den AuRenwanden und der Decke liber dem Untergeschoss erfullt.
Die tragenden Stitzen und Unterziige aus Stahl in den Innen-/ Flurwanden kénnen aufgrund ihrer
Putziberdeckung max, feuerhemmend eingestuft werden.
Da fur das Gebaude keine komplette Sanierung vorgesehen ist, kdnnen diese Bauteile nicht ertich-
tigt werden,
Die freigelegten Stutzen und Unterziige im Blirgerbiiro sind wieder mind. feuerhemmenden Beklei-
dungen 0.4, zu ertichtigen.
Siehe hierzu das Kapite! Abwelchungen

2.3 Nichttragende Bauteile

2.3.3 | Verglasungen

In Wéndsn mit Brandschulzanforderungen miissen die Verglasungen die gleiche Feuerwiderstands-
davar aufweisen,

An Glaselemente in den Wénden innerhalb der Bironutzungseinheiten bestehan keine Brand-
schutzanferderungen,

Die Verglasungen im Erdgeschoss in der Trennwand zum neuen Blrgarbiro kénnen mit Ein- und
Mehrscheiben-Sicherheitsverglasungen errichtat werden.

Dies gilt auch fur die spater vorgasehenen transparenten Seiten- und Oberiichtverglasungen der Tu-
ren zu den Blrardumen,

Dr. Peter Huff;;énn‘ M. Eng. - Hofmann Engineering Meersburg - Tel 07532 / 45030 Seite &
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Die Verglasungen in den noch zu erstellenden Treppenraumablrennungen massen grundsatzlich
feuerbestandig sein,

Da die tragenden Innenwande mit ihren Stahlstitzen und -unterziigen sowie die Decken max. feuer-
hemmend gingestuft werden konnen, sind feuerhemmende Festverglasungen. F30, ausrgichend.

Slehe die Kaprr Abwmchungen und Fewerschutz. und Rauchschutzabschlusa@

2.34 Untprdecken und durchgehende Unterdecken

in notwendﬁgen Treppenraumen und notwendfgen Fluran miissen Unterdecken miissen aus nichl-
brannbaren Baustoffen bestehen.

Diese Anforderung ist bei der Erneuerung der Unterdecken im Treppenraum zu berlcksichtigen. In-
nerhal der Nutzungseinheiten i1 den Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss hestehen diese

Anfarderungen ntcht
2.4 Bekieidungen Putze, Déammstofie, Einbauten und Belage

2.5 | Flunht- und Rettungswege

é.ﬁ.ﬁ' Grundlegende Antorderungen

Jede Nutzungseinheit muss in fedem Gescholl mit Aufenthaltsrédumen iiber mindestens zwef vanei-
nander unabhédngige Rettungsweage erreichbar sain; beide Rettungswege dirfen jedach innerhalb
aines Geschosses dber denselben notwendigen Flur fihren.

252 Abmessungen der Fluchtwege

Von jeder Stella eines Aufenthallsraumes sowie & gines Keﬂergeschosses muss mindestens ein Aus-
gang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hichstens 35 m Entfernung erraichbar
sein. Die nutzbare Breite notwendiger Treppen muss mindestens 1 mim Lichten betragen.
Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den gréfiten zu erwartenden Verkehr ausrei-
chen mindestens jedoch 1, 25 m fm Lr’chten

2353 |Erste und zweste Fluchiwege

Der erste Fluchiweyg muss in Nulzungseinheiten, die nicht zu ehener Frde liegen, dber eine notwen-
dige Treppe oder gine flache Rampe fihren, Der zweite Fluchtweg kann eine wailere notwendige
Treppe oder eine mit Reftungsgerdten der Feuerwehr erreichbara Stelle der Nutzungseinheit sein.
Aufgrund der méglichen Personenzahl im 2. Obergeschoss und der max. fauerhemmend einzustu-
fenden tragenden Bauteile, wird die Feuerwehr nur einen Teail der anwesenden Personen retten kon-
nen. Es ist mit hohen Personenschaden zu rechnen.

Daher ist der erste Fluchtweg, der bestehende Treppenraum, als notwendiger Treppenraum mit Ab-
trennungen zu den Fluren und zum Untergeschoss herzustellen, Als zweiter Fluchtweg ist eine Au-
fentreppe fir die Obergeschosse und das Dachgeschoss vom Gebaude abgesetzi herzustellen, Al-
ternativ kann die Sicherheit des vorhandenen Treppenraums mit einer Rauchschuizitberdruckanlage
erheblich erhoht werden.

Die Erstellung eines Sicherheitstreppenraums ist im Bestand mit unterdimensionierten tragenden
Bauteilen nicht moglich und unwirtschaftlich.

2;5.4 Notwendlga Flure und Gange

Anforderungsn an die Flure in den Ebanen Erdgaschoss bis 1, Dachgeschoss bestahen aufgrund
der Nutztmgsemhmten nieht.

25685 NOtWEﬂdigF‘ Trappan und Treppenraume

Notwendige Treppen

Jedes nicht zu ebener Erde llegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebdudes
missen (bermindastens eine Treppe zugénglich sein (nofwendige Treppe),

Die bestehende Treppe flhrt nur bis zum 1. Dachgeschoss, von dort besteht in einem Abstellraum
eine offens Treppe bis zum 2. Dachgeschoss.

Sigha hierzu das Kapitel Feverhemmende Ablrannungen

Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustof-
fen sein

Diese Anforderungen werden durch dig Massivtreppe erfillt.

[r. Peter Mafmann, M. Eng. - Hofmangvgabineering Meersburg - Tel 07532 / 4503-0 o Seite 6
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Tragende Teile von Aullentreppen missen aus nichthrennbaren Bausloffen bestehen.
Diese Anforderung ist zu hertcksichtigen, wenn die Losung mit der Aulentreppe gewahlt wird,

Notwendige Treppenriume

Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Fluchtwege aus den Geschossen ins Fraie in
@inem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Trappenraum).

Notwendige Treppenrdume mussen s0 angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der not-
wendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang méglich ist, Jeder notwendige Treppenraum muss
an einer Aufienwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haban.

Nach der Abtrennung des Treppenraums von den Nutzungseinheiten, vom Erdgaschoss bis zum
Dachgeschoss, sowie gegeniiber dem Untergeschoss, werden diese Anforderungen erfitlt,

256

Fenster die bal einem Brand der Rettung ven Menschen dienen massen so beschatfen und ange-
ordnet sein, dass sie den Erfordernissen des Brandschutzes gentgen.

Nach der Herstellung eines zweiten baulichen Fluchtweges oder der Verbesserung der Sicherheit
des bestehenden Treppenraums, sind Fenster als Rettungsweg nichi erforderlich,

2.8

Aufi%ge

Aufzugsaniagen missen betriebssicher und brandsicher sein,

Sie sind so zu errichten und anzuordnen, dass die Brandweiterleifung ausreichend lange verhindert
wird und bel ihrer Benutzung Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen,

Aufzige ohne eigene Fahrschichie sind zuldssig innerkalb eines natwendigen Treppenraumes,
ausgenommen in Hochhdusern,

Werden die Zugange zum Aufzug in die Abtrennungen zwischen Treppenraum und den Fluren vorm
Erdgeschoss bis zum 2, Obergeschoss integriert, befindet sich der Aufzug im Treppenraum,

Im Untergeschoess endet der Aufzug in einem Kellerraum mit feuerhemmenden Taren. Falls dieger
nicht genutzt wird, ist er ats unterer Abschluss ausreichend.

2.7

Fauerschutz- und Rauchschutzabschliisse

271

Allgemeine Anforderungen

Taren die bei einem Brand der Ausbreitung von Feuer und Rauch entgegenwirken, missen so ba-
schaffen und angeordnet sein, dass sie den Erfordernissen des Brandschutzes genigen

Feuer- und Rauchschutzabschlisse durfen lichtdurchidssige Seitenteile und Oberichts enthalten,
wenn der Abschluss insgesami nicht breiter als 2,50 rm ist

Dies betrifft in den Nutzungsainheiten der Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss dle Abtren-
nungen zum notwendigen Treppenraum.

Grundsé4tzliche Anforderungen an Feuer- und Rauchschutzabschitsse:

- Sie mlussen selbstschlieRend sein

- Zweiftuglige Abschltisse miissen eine Schlieffolgeregeiung haben

- Sie milssen einen Verwendbarkeits- tnd Ubereinstimmungsnachweis haben

- Sie mUssen ein Ubereinstimmungskennzeicher haben

- Feuerschutzabschlissa mit der Zusatzanforderung Rauchschutz mossen Nachweise und
Ubereinstimmungskennzeichen fur den Brand- und den Rauchschutz besitzen.

272

Feuerschutzabhschlisse

Offnungen in Trannwa‘ndén sind nur zuldssig, wenn sie auf dia fiir die Nutzung erforcderliche Zahi
und Grofle beschrénkt sind. Sie mussen feverbestandige und selbstschiiefiende Abschiisse haber.
Da die Trennwand im Erdgeschoss zum Blrgerbtro innerhalb einer Nutzungseinheit liegt, bestehen
an diese keine Anforderungen.

Notwendige Treppenrdume: Offnungen zu Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Fléche von
mehr als 200 m? ausgenommen Wohnunger, zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dach-

Dr. Peter Hefmann, M. Eng - Mofmann Engineering Meersburg - Tel 67532 7 4503.0 | Seite 7
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rdumen, Werkstétten, Laden, Lagerrdumen und dhniichen Réumen missen mindestens feuerhem-
mende, rauchdichte und selbstachliefende Abschllisse haben.

Die Abschiisse ru den Nutzungseinhetien in den Ebenen Erdgeschoss his 1. Dachgeschoss, zum
Abstellraum im 1. Dachgescho%s / 2. Dachgeschoss und zum Untergeschoss sind noch herzustellan.

273 Rauchschutzabsehlﬂqse

Qffnungen zwischen notwendige Treppenrdumen und notwendigen Fluren miissen rauchdichte und
selbstschifefende Abschiilsse haben.

Aufgrund der Nutzungseinhgiten in den Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss besiehen im Ge-
baude keine nctwendige Fiure,

2.7.4 [?chhtschﬂer&ende‘]“uren

?‘Uren in den Wé-‘ndﬁn notweandiger Flure missen dichl schlislen. Dichtschlielende Tiren missen
eine drefseitige daverelastische Dichiung besitzan.

Aufgrund der Nutzungseinheiten in den Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss bestehen im Ge-
baude keing notwendige Flurg. Die Ausristung der Tlren in diesen Ebenen mit giner dreiseitigen
dauerelastischen Dichtung wird jedoch empfohlan.

2758 Feststeiiemlichtungen
Turen, die selbstschliefRend sein missen, durfen nur offen gehallen werden. wenn sie Feststellania-
gen haben, die bei Raucheinwirkung ein selbsitatiges Schiiefen der Tiren bewirken; sie missen
auch von Mand geschlossen werden konnen,

Digse Anfagen sind fUr die Taren zwischen dem Treppenraum und den Fluren in den Ebenen Erdge-
schoss bis Dachgaschoss vorzusehen, wenn sie offengehalien werden sollen,

2.7.6 | Ausgénge ins Freie
Alle Notausgange muissen Panikschidsser oder vergleichbare Einrichtungen basitzen.

Elektrische Verriegelungen von Tiren in Fluchtwegen sind nur zuldssig, wenn die Tlren im Gefah-
renfall jederzeit gedffnet werden kénnen.
Hierzu zanit z.B. das Entriegeln durch einen Notfalltaster, sofern sie auch eine sigene Stromversor-

gung.

Peter Hofmann, M, Eng. - Mofmann Engineering Meersburg - Tel 07532 / 4503-0 | T Beite®
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3 |HAUSTECHNISCHER BRANDSCHUTZ.
3.1 Technikriume

3.2 Leitungsankagen aligemein

33 Elektrische Leitungsantagen

3.3.1 | Grundlegande Anforderungen

Brandschuiztechnische Anforderungen bestehen an:

a) Leitungsanlagen in notwendigen Treppenrdumen, in Raumen zwischen notwendigen Treppen-
rdumen und Ausgéangen ins Freie, sowie in notwendigen Fluren,
(diese Anforderungen gelten auch fir offene Treppenréume und Gangs)

k) die Fuhrung von Leftungen durch raumabschliefiends Bauteile (Wende und Decken),
¢) den Funktionserhalt von elektrischen Leitungsaniagen im Brandfall

332 |Leitungsfilhrung von elektrischen Leitungen

Elektrische Leitungen diirfen in notwendigen Fluren, Treppenréumen sowie den Réumen wischan

Treppenrdumen und den Ausgéngen ins Freie nur offen verlagt sein, wenn sie:

- nicht brennhar sind oder

- zum Belrieh des Flurs oder Treppenraums notwendig sind, ader

- Kurze einzelne Stichleitungen sind

Andere Leitungen miissen in diesen Bereichen:

- einzeln oder nebeneinander angeordnet voll eingeputzt sein, oder

- In Schiitzen von massiven Bauteilen mit mind, 18 mm dickem mineralischem Putz auf nichtbrens-
barem Putztrager oder mit mind, 15 mm dicken Platten aus mineralischen Baustoffen verschlossen
sain, cder

- innerhalb von feuerhemmanden Kandlen (130} oder feusrhemmenden Unterdecken (F30) verlegt
sein

Diese Anforderungen bestehen nur an den Treppenraum im Gebaude, jedoch nicht innerhalb der

Nutzungseinheiten in den Ebenen Erdgeschoss bis 1. Dachgeschoss.

3.2.4 | Messeinrichtungen und Verteiter

Messeinrichiungen und Verteiler sind abzutrennen gegeniiher

a) notwendigen Treppenrdumen und Raumen 2wischen notwendigen Treppentaumen und Ausgén-
gen ins Freie durch mindastens feuerhemmende Bauteile aus nichtbreninbaren Baustaoffen, Off-
nungen in diesen Bauteilen sind durch mindestens feuerhemmende Abschitsse mit umiaufender
Dichtung zu verschiielen;

b} notwendigen Fluren durch Bauteils aus nichtbrennbaren Baustoffen mit geschiossenen Oherflg-
chen, Offnungen in dissen Bauteilen sind mit Abschiissen aus nichtbrennbaren Baustoffen mit
geschlossenen Qberfldchen zu verschlielen.

Der Unterverteiler im Treppenraum sind nach a) abzutrennan.

34 Rohrleilungsantagen

3.5 Leitungsdurchfithrungen
3.5.2 | Leitungsfuhrung durch Wande und Decken

Die Leitupgen mtlssen
a} durch Abschattungen gefilhrt werden. die mindestens die gleiche Feusrwiderstandsfahigkeit auf-
weisen wie die raumabschiiefenden Bauteile oder

b) innerhalb von Instailationsschichten oder -kanélen gefihrt werden, die - einschiiefllich der Ab-
schiilzse von Offnungen - mindestens dis gleiche Feuerwiderstandsfahigkeit aufweisen wia die
durcharungenen raumabschiieliendsn Bauteile und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Diese Anforderungen bestehen an alle Leitungsdurchfiihrungen durch Wande und Decken mit
Brandschutzanforderungen, die in diese Stellungnahme beschrieban sind.
Lettungsdurchflinrungen sind detaifliert durch eine Fachfirma zu prifert und gegebenenfalls zu er-
thchtigen.

3.5.3 | Erleichterungen fUr bestimmte .Decken urd Wande

Or. Pater Hefmann, M. Eng, - Hofmann Enginearing Mé'éi:gburg - Tel 07532 / 4503-0 Seite 8
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Diese sind entsprechend der LAR maglich fur:

) Feverhemmends Winde (auler zu notwendigen Treppenréumen)

b} Einzelne Leitungen ohne und mit Démmung

c) Einzeine Leitungen mit / ohne Ddmmung in Wandschiitzen / mit Umimantelung

16 Instaliationsschichte und -kandle

3.6.1 | Allgemeine Anforderungen

Installationsschichte und -kandle sowie deren Bekleidungen und Dammstaffe mﬂsséh.éus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.

installationsschédchte und -kanale dirfen durch raurnabschiisfende Bauteile, fiir die eine Feusrwi-
derstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefithit werden, wenn eine Brandausbraitung
ausreichend lang nicht zu befirchten ist oder Vorkehrungen hisrgegen getroffen sind.

Dies betrifft die zwel Installationsschachte an der dstlichen Aufenwand.

Da die Decken max. feuerhemmend eingestuft werden konnen, ist diese Anforderung fir die
Schiéchte ebenfalis ausreichend.

Alternativ zu den Schachten ist es auch méglich alle Leitungsdurehfilhrungen durch die Geschoss-
decken mind. feuerhemmend abzuschotten.

Innarhalb der Nutzungseinheiten in den einzelnen Ebenen bestehen dann keine Brandschutzanfor-
derungen an die Leitungsfihrung.

37 Liftungsanlagen

Dr, Peter Hofmann, M. Eng. - Hofmann Engineering Meersburg - Tel 07532 / 4503-0 " Beite 10
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4 | ANLAGETECHNISCHER BRANDSCHUTZ
4.1 Brandmeldeanlage
4.1.1 | Allgemeine Hinweise
Aufgrund der erheblichen Unterschreftung der Feusrwiderstandsdauer der tragenden Decken, Stot-
zen und Unterzlge ist zur Kompensation eine automatische Brandmeldeantage erforderlich.
Automatische Brandmeldeanlagen milssen durch technische Mafinahmen gegen Falschalarme ge-
sichert sein. Hierzu zahlen Melder mit Mehrfachsensoren und Melder, die eine Vielzahl von Brand-
kenngrafien vergleichen. Die Anordnung von analogen Rauchmeldarn in 2-Melder- oder Gruppen-
abhangigkeit erflllen diese Farderung nach dem Stand der Technik nicht und ist aufgrund der zu re-
duzierenden Uberwachungsfischen und der damit verbundenen hoheren Melderzahl auch nicht wirt-
schaftlich,
Grundlagen fur Plarung, Errichtung und Abnahme sind die DIN 14675, DIN EN 54 und VDE 0833,
Ausnahmen von der Uberwachung sind nach der VDE 0833 méglich.
Einrichtungen fur die Feuerwehr, wie die Lage von Blitzleuchte, Feuerwehrschlisseldepot und Frai-
schaltelement im Auflenbereich sowie Feuerwehrbedienfeld und Feuerwehranzaigatableau sind vem
Planer / Errichter der Anlage anhand den Aufschalibedingungen des Landkreises mit der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.
4.1.2 | Sehutzumtang und Schutzkategorie
Das Gebaude st nach der Schutzkategorie 1 nach DIN 14675, Vollschutz mit Aufschaltung auf die
Feuerwehr auszuristen, Handfeuermeider sind an dan Ausgangen ins Frefe vorzusehen. Die Uber-
wachung der Raume und deren Ausnahmen sind entsprechend der VDE 0833 durchzufuhren.
4.1.3 | Alarmierung und Alarmierungselinrichtungen
Internalarm
Er soll fir das gesamte Gebaude durch akustische Signalgeber zur Warnung der gefahrdetan Per-
sonen in alien Bereichen erfolgen.
Externalarm
£r soll optisch durch eine Blitzleuchte erfolgen.
Fernalarm
Brandmeldungen sollen von der Brandmeldezentrale unmittetbar und automatisch zur Leitstalle der
Feuerwehr weitergeleitet werden.
Die Lage dieser Einrichtungen ist vam Planer / Errichter der Brandmeldeanlage mit dem Landrats-
amt / Brandschutzdienststeile abzustimmen.
4.1.4 1 Alarmorganisation
Die Alarmorganisation muss folgende organisatorische Maftinahmen umfassen:
- Réurmungsanweisungen im Brand- und Gefahrenfall
- Pflichten und Verantwortiichkeiten fur alle anwesenden Mitarbeitar
- Vorkehrungen, um Folgen von Falschalarmen zu vermeiden und Vargabe von Mafinahmen bei
Falschalarmen und Stdrungen
- Vorkehrungen fur die Instandhaltung der Brandmeldeanlage und anderer brandschutztechnischer
Anlagen
- Zustandigkeiten, Verantwortfichkeiten und erforderliche MaRnahmen beim Ab- und Ausschalten
sowie bei der Wiederinbetriebnahme
Die Ubertragung von Stérungsmeldungen ist unabhangig davon noch zu regealn,
4.2 Rauch- und Wirmeabzugsanlagen
4.2.1 I'Notwendige Treppenrdume

Notwendige Treppenrdume missen heliftel werden kénnen.

Far an der Aulenwand tiegende noltwendige Treppenrdume sind dafir in fedem cherirdischen Ge-
schoss unmittelbar ins Freie fohrende Fenster mit ainem fraien Querschniit von mindestans 0,50 m*®
erforderlich, die gecffnet werden kénnen,

Fur innenliegende notwendige Treppenrdume und notwendige Treppenrsume in Gebaudan mit einer
Hohe von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Ofinung zur Rauchableitung mit einem freien

.. Querschnitt von mindestens 1 m? arferderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten

Or. Pater Hofmann, M. fing. - Hofrmann Engineering Maersiﬂ:rg - Tel 07532 1 4503-0 Seite 11
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Treppenabsalz aus gedfinet werden kénnen. R
Da nur das 1, Dachgeschoss genutzt wird und der notwendige Treppenraurn hier bei einer Héhe von
10,9 m andet, sind die déffanbaran Fenster in jedem Geschoss und der noch 2u errichiende Rauch-
abzug im 1. Obargeschoss ausreichand.
Beim Einbau einer Rauchschutz-Druckaniage wird anstelle der Rauchableitéfinung eing Abstromoff-
nung installiert,

422 |Kellergeschosse
Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen.
Bei einem Brand muss die Feusrwehr die Moglichkeit haben, die vorhandenean Fenster zu 6ffhen.

4.2.3 [ Aufzdge allgemein
Fahrschiachte missen zu liften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Quer-
schnitt von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachlgrundfigche, mindestens jedoch 0,1 m® haben.
Die Lage der Rauchaustrittsoffnungen muss so gewahit werden, dass der Rauchausiritt durch Wind-
@irnfluss nicht beeintrachtigt wird.
Dies ist im Bestand zu prifen und gegebenenfalls anzupassen.

4.3 Rauchschutz - Druckanlage

4,3,1 | Notwendiger Treppenraum
Alternativ zu einer Aullentreppe, als zweiter Rettungsweg, kann die Sicherheit des bestehenden
Treppenraums durch eine Rauchsehuiz - Druckanlage erhoht werden. Sie ermadglicht die Selostret-
tung der anwesendean Personen.

4.3.2 | Komponenien
Ventilator
Ein Ventilator saugt Frischiuft vom Fraien an und drickt sie in den Treppenraum. Dieser istim Un-
tergeschoss heim Zugang zur Treppe 2u installieran.
Stromversorgung
Neben der alfgemainen Stromversorgung durch das allgemeine Stromnetz ist fir die Rauchschutz-
aniagen eine zweite unabhangige Strormversorgung vorzusehen. Diese kann ein Notstromaggregat
oder ein Akku sein. Dieses muss aufgrund der Dauer des Funkfionserhalts von 30 min feuerhem-
mend abgetrennt werden. Die Stromversorgung zum Ventilator muss mit E30-Kabel erfolgen,
Abstrémdatfnung
Die Abstrémung erfolgt durch eine Abstromoffnung / Klappe Gber dem Treppenraum an der hochs-
ten Stelle. Mit dieser Abstromoffnung wird der Druck im Treppenraum gestauert. Der zuldssige Diffe-
renzdruck darf dabei an den Tlren max. B0 Pa betragen, damit die max, zulassige Turéffnungskraft
von 100 N am Titrgriff nicht Oberschritten wird.

4.5 Blitzschutzanlagen

4.5.1 | Grundlegende Anforderungen

Baulicte Anlagen, die besanders blitzgefdhrdel sind ader bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
f0hren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versshen.

Die vorhandena Anlage st regeimalig zu warten. Diaes ist laufend zu dokumentieren.

Dr. Peter Hofmann, M. Eng. - Hoftnann Engingering Meersburg - Tel 07532 / 4503-0 Seite 12
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51 Brandschutz bei der Bauausfiihrung
5.2 Umsetzung der Brandschutzmafinahmen

521 | Verantwortlichkeiten fir die Umsetzung

Allgemein

Bef der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und Besegitigung von Anlagen sind der Bauherr
und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Betelligten dafiir verantwortlich, dass die
dffontlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden,

Bauherr

Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfuhrung eines genehmigungspfiichtigen
oder kenntrisgabepfiichtigen Bauvorhabens einen geeignetan Entwurfsverfasser, geeignets Unter-
nehmer und gegebenenfalls einen Baulegiter zu bestellen, Ihm obliegen die nach den offentlich-
rechilichen Vorschriften erforderiichen Anzeigen an die Baurechishehdrde.

Entwurfsverfasser

Der Entwurfsverfasser ist dafir verantwortlich, dass sein Entwurf den ffantiich-rechtlichen Vorschrif-
ter entspricht. Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebietan nicht die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, so hat er den Bauhermn zu veraniassen, geeignete Fachplaner zu bestellen,
Liese sind flr ihre Beilrage verantwortlich. Der Entwurfsverfasser bleibt dafur verantworlich, dass
die Beitrdge der Fachplaner entsprechend den ffentiich-rechtiichen Vorschriften aufeinander abge-

stimmit werden,

Unternehmear

Dig Baurechtsbehdrde kann verlangen, dass ihr fiir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt
werden, Jeder Unternehmer ist dafur verantwortlich, dass seine Arbeiten den &ffentlich-rachtiichen
Vorschriften entsprechend ausgefihrt und insowsit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abge-
stimmt werden.

Baufeiter

Bei der Errichtung von Gebduden mit Aufenthalisréumen und bei Bauvorhaben, die tachnisch be-
sonders schwierig oder besonders umfangreich sind, kann die Baurechtshehérds die Bestellung ei-
nes Bauleiters vertangen. Der Bauleiter hat daraber zu wachen, dass die Bauausfiohrung dan dffent-
lich-rechtlichen Vorschriften und den Entwilifen des Entwurfsverfassers entspricht,

Baurechisbehdrde

Die Baurechtsbehdrden haben darauf zu achten, dass die baurechtichen Vorschriften sowie die an-
daren dffenthich-rechilichen Vorschriften dber die Errichtung von Anlagen befolgi werden. Sie haben
zur Wahrnehmung dieser Aufgaben disjenigen Malinahmen zu treffen, die nach pifichtgemalem
Ermessen erfarderlich sind. Die Baurechisbehdrden kGnnen zur Erfiitlung ihrer Aufgaben Sachver-

sténdige heranziehen.

522 |Hinweise zur Nachweisfuhrung

Der Unternehimer hat die erforderfichen Nachweise Uber die Brauchbarkeit der Bauprodukte und
Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten.

Alle Bauprodukte und Bauarten mit Brandschutzanforderungen missen nach einer in der Bauregel-
fiste hekannt gemachten technischen Regeln erstellt worden sein oder tber einen Verwendbarkeits-
nachwels verfigen.

Zu diesen Verwendbarksitsnachweisen zéhlen die allgemeine bauaufsichiliche Zulassung, das all-
gemeine bauaufsichtiiche Prifzeugnis oder die Zustimmung im Einzelfall durch die oberste Bavauf-
sicht.

Fahriassig handelt derjenige, der Baumafinahmen ohne Bericksichtigung des Verwendbarkeits-
nachweises ausfohrt oder ausfihren l4sst.

Nach Abschluss der Arbeiten hat er in einer Ubereinstimmungserkidrung (Errichtererkldrung) die
Einhaltung aller Bestimmungen der Verwsndbarkeitsnachweise zu bestitigen,

Der Bavleiter hat withrend der gesamien Bauausfihrung die Verwendbarkeitsnachweise sténdig frr
die Bayabnahmen zu sammeln und deren Volistandigkeit zu priifen.

524 | Bauabnahme

Das Baurecnfsamt‘kénn tie Einhaltung der d’:ffentﬁch#éahtﬁch@n Vorschriften und Anforderungen
sowie die ordnungsgeméiie Erfillung der Pflichten der am Bau Beteiligten lberpritfen.

Hierzu zahit auch die Uberwachung der Bauausfihrung hinsichtlich des Brandschutznachwaises.
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Im Rahmen der Bautbesrwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Prif-
zeugnisse, Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen Ober die Prifungen von
n die Bautageblcher und andere vorgeschrivhene Aufzeichnungen zu gewshren.

rganisation

'5.3 Be rlehllche
5.3.‘1 Betreiberpflichtan

In Geb&ude ist der Eigentiimer fir die Einhaliung der Varschriften vaerantwortlich.

Hiarzu zdhlen folgende Aufgaben:

- Uberwachen der Einhaltung der brandschutztechnischen Stellungnahme und der sich daraus er-
gebenden betrieblichen Brandschutzanforderungean

~ Brandschutzkontrofien im Gebaude. Hierbei sind insbesondere die Rettungswege zu prifen, die
frei sein missen von Hindernissen. Turen im Zuge von Rettungswegen dirfen nicht versperrt wer-
den und missen van innen, leicht zu &fnen sein,

- Uberprifen der Treppenrdume und Flure auf widerrechtlich abgestelite Gegenstande.

- Uberwachung dass Abfalle und Wertstoffe nur in geeignete Behalter im Muflraum. nichtin Ret-
tungswegen, gelagert werden.,

- Feuergefdhrliche Arbeiten, wis Schweill-, Lat- oder Klebearbeiten, diirfen nur nach vorheriger Ab-
sprache und den erforder[;chen S:charhmtsmaf&nahmen durchgefiinrt werden.

5.4 Betnebllche Dokumentatmn

5 4, 1 Brandschurzordnung

Flr die Gebaude ist eine Brandschutzordnung zur Brandverhutung und zum Verhalten im Brandfall
aufzusiellen.

Diese iat auf der Grundlage der aktuellen DIN 14096 Teil A und B in Bezug auf die drtlichen Verhalt-
nigse und Besonderheiter aktuell zu halten und fir alle Personen zuganglich auszuhangen.

Sie kann mit den Flucht- und Reftungsplanen kombiniert werden.

Es sind inshesondere die betrigblichen Malinahmen im Alarm- und Raumungsfall festzulegen.

5.4.2 | Flucht- und Rettungsplane

in jadem Geschoss sind an zentralen Bereichen Flucht- und Rettungsptane nach der ASR A2 3 im
Format DIN A 3 auszuhéingen.

Sie missen die Darstellung der Rettunqswege der Brandschutzeinrichtungen, sowig die entspre-
rheﬂde Samme!plétze beinhalten und smd immer aklugllen zu haiten.

545 Brandschutrakte

Dlese Akte ist ein Teil der Baubestandsdokumentation rnrt allen Angaben und Planen des vorbeu-

genden Brandschutzes. Bestandteile der Brandschutzakte sind;

- Brandschutziechnischen Stellungnahme

- Wartungsvertrage, Wartungs- und Priflisten fir brandschutzrelevante Bauteile, Rauchabziigs,
Feuerlascher, ..,

- Verwendbarkeitsnachweise und Ubersinstimmungserklarungen von brandschutzrelevanten Bauiel-
ten und Bauarten zum Nachweis der ordnungsgematen Ausfihrung von z.8. Brand- und Rauch-
sehutztiren, Brandschutzabschottungen, Rauchahzige, ..

- Brandschutzordnung

Die Dokumentation ist flr zukunftige Baumatinahmen, nutzungsbedingte Anderungen und fur die

Festlegung der erforderlichen Wartungsarbeiten erforderlich,

Sle ist nach Anderungen zu aktualisieren.
5.5 Wiederkehrende Priifungen, Wartung und Instandhaitung

Anlage Priifintervalle | Prifer
Brandmeldeanlage mit Alarmierung - Inspektion 3 Monate SK
und Brandfallsteuerungen - Wartung 1 Jahr SK

- Prifung 3 Jahre SV
Rauchabzugsanlagen natarlich - Wartung 1 Janr 3K
(Austdsung durch Brandmeldeanlage) - Prufung 3 Jahre 3V
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Aniage Prifintervalie: Priifer
Sicherheitsheleuchtungsanlagen und Sicherheitsstromversor- 1 Jahr SK
gung mit Batterie- oder Netzersatzaniagen 3 Jahre SV
Blitzschutzaniagen 3 Jahre SK
Brand- und Rauchschutztiiren mit / ohne Feststellantagen 1 Jahr SK
(Zulassung beachten)
Elektrische Anlagen - ortsfeste Anlagen 4 Jatre Elektro-

- beweaglich 1 Jahr fachkr.
Feuerloscher traghar 2 Jahre 8K
- Automatische Schiebetiiren in Rettungswegen 1 Jahr SK
- Kraftbetatigte Tlren
- Elektrische Verriegelungen Tiren in Rettungswegen
Abklrzungen : SV - Sachverstandiger 8K - Sachkundiger
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8 ZUSAMMENFASSUNG

6.1 Abweichungen

§4 LBOAVO Tragende Winde und Stiltzen (Zu § 27 Abs. 1 LBO)

erbestindig sain.
Diese Anforderung bestand schon zum Zeitpunkt der damaligen Komplettsanierung und beim Aus-
bau des 1. Dachygeschosses,

/ Flurwande mit Stahistlitzen und -unterziigen erheblich unterdimensioniert und kdnnen max, feuer-
hemmend eingesiuft werden.
a diese Mangel nicht erttichtigt werden kénnen, kénnen andere erforderliche Mafinahmen nicht

hedingt nicht maglich.
§ 12 Notwendige Fiure, offene Génge (Zu § 28 Abs. 3 LBO)
Notwendige Flura sind nicht erforderfich innarhalb von Nutzungseinheiten, die einer Bire- oder Ver-

der Teil unabhéngiy von anderen Teilen Rettungswege nach § 15 Abs. 3 LBO hat,

Aufgrund der Abweichungen bei der Feusrwiderstandsdauer der tragenden und raumabschlielen-
den Bauteile sollen die Geschosse mit jeweils ca. 480 m? als Nutzungseinheiten definiert werden.

(1) Tragende und aussieffende Wénde und Stittzen miissen in Gebduden der Gebsudaklasse 5 fau-

Dennoch wurden die tragenden Decken aus Stahibetonrippendecken und die tragenden Innenwande

feuerbestandig ausgefihn werden. Dies ist wegen der erforderlichen Anschiussbauteile zulassungs-

waltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als 400 m* das gilt auch fur Teile groferer Nuizungseinhei-
ten, wenn diese Teile nicht gréfler als 400 m*® sind, Trennwénde nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 haben und je-

5.2 Kompengationen

Vollschutz und die Verbesserung der Fluchtwege herangezogen,

Bel der fruhen Raucherkennung und der sofortige Warnung aller anwesenden Personen im Gabau-
de sind die Fluchtwege noch relativ gefahrlos zu benutzen, Higrzu zahit auch der zweite bauliche
Fluchtweg oder die Erh6hung der Sicherheit des ersten baulichen Fluchtweges,

Ladurch kann das Gebéude innarhalb kurzer Zeit gerdumt werdan. Durch die gleichzeitige Aarmie-
rung der Feuerwahr, wird diese schnell vor Ort sein und ein Entstehungsbrand wird sich nicht weit
aushreiten kannen. Ebenso kénnen durch die anwesenden Personen Léschversuche unter Beach-

8.3 Schiussbemerkungen

Zur kompensaticn wird die automatische Brandmeldeanlage der Schulzkategarie 1 nach DIN 14675,

Aus der Sicht des Sachverstandigen fur den vorbeugenden Brandschulz kann unter Berticksichti-
gung der zu traffenden Brandschutzmafnahmen zusammengefasst werden:
Aufgrund der dargestellten Situation und nach der Umsetzung der beschriebenen Maftnahmen be-
stehen keine Bedenken gegen die weitere Nutzung und die Umnutzung im Erdgeschoss.
Dig baulichen und brandschutztechnischen Malnahmen sind entsprechend der Anzah| der anwe-
senden Personen erforderlich, ausreichend und wirtschaftlich vertretbar.

Aufgestellt. 24. September 2015
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Dr. Peter Hofmann, M. Eng. {voreugender Brandschutz)

Fachlislansintrdge Ingenieurkammear Baden-Wiittemberg:
- BW-0881 Beratender Ingeniaur

- FL38-018 Fachglaner fir Brandschulz

- FL38-018 Sachvarstandiyer fir Brandschutz

- FL28-120 Sicherheits- und Gesyndheitsschutzkoordinatar
Geprdfter Faghplanar (EYPOS Dresden) far:

- Verbaugenden Brandschutz

- Technischa Brandschuizanlagen

Gaprifter Sachverstindigar (EIPQS / iHK BZ Dresden) fur:
- Vorbeugenden Brandschutz

- Brandschutztechnische Bau- und Objalkiliberwachung

« Gabaudetachnizchen Brandschutz
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