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Bebauungsplan "Homboll I", Gemarkung Hilzingen
- Aufstellungsbeschluss tber die Teilauthebung des Bebauungsplans in vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Homboll I, Gemarkung Hilzingen, rechtsverbindlich seit dem
20.12.1967, setzt im Bereich zwischen der Weiterdinger StraBe und der HombollstraBe
(Grundstticke Fist.-Nrn. 7863, 7864, 7875, 7875/1, 7878, 7879, 7879/1 und 7879/2) eine
eingeschossige Wohnbebauung auf groBziigig bemessenen Baugrundstiicken fest. Bedingt
durch das Flachenverhaltnis und die Lage der Baufenster mit Ausrichtung zur HombollstraBe
und den (liberwiegenden) nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen in Richtung der
Weiterdinger StraB3e, erscheint die weitere bauliche Entwicklung im dem Teilbereich zwischen
den zwei StraBen, anders als im 6stlichen Teilbereich des Baugebiets, nicht mehr zeitgemés.

Im Sinne des Leitsatzes der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung bietet der besagte
Teilbereich des Baugebietes genug Potential fiir Nachverdichtung und Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum, zumal der GroBteil der dortigen Baugrundstiicke noch unbebaut ist
und die Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt noch gut Einfluss auf eine flichensparende
Bebauung nehmen kann. Der betreffende Teilbereich, bestehend aus den Grundstiicken
Flst.-Nrn. 7863, 7864, 7875, 7875/1, 7878, 7879, 7879/1 und 7879/2, Gmarkung Hilzingen
soll daher aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Homboll I herausgenommen bzw.
aufgehoben werden. Damit wére dieser Teilbereich mit verhaltnismaBig geringen finanziellen
und planerischen Mitteln einer Bebauung nach § 34 BauGB zuzufiihren.

Die Untere Baurechtsbehdrde beim Landratsamt Konstanz hat mit E-Mail vom 07.03.2019
mitgeteilt, dass gegen die besagte Teilaufhebung des Bebauungsplans baurechtlich keine
Bedenken bestehen und die herausgenommene Flache kiinftig als unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB zu beurteilen sein wird. Ein negativer stadtebaulicher Einfluss der kiinftigen
unbeplanten Innenbereichsflachen auf die benachbarten tberplanten Fldchen im Westen und
Osten besteht nach derzeitigen Erkenntnissen der Verwaltung nicht, da die zur Herausnahme
vorgesehene Teilflache weiterhin eine “Insellage™ zwischen den Baugebieten aufweist, die
von einer allseitigen StraBenabgrenzung durch die Weiterdinger StraBe und die
HombollstraBe gepragt ist (durchgesteckte Bebauungslinie). Vielmehr wiirde die dichtere
Bebauung auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 7879, 7879/1 und 7879/2 neben der




bestehenden Bebauung im Osten des Baugebiets den neuen stadtebaulichen Rahmen fiir die
Art und das MaB der kiinftigen baulichen Nutzung auf den neu entstandenen, unbeplanten
Innenbereichsflachen vorgeben. Konkret ist eine Aufteilung der jetzigen Buchgrundstiicke
und eine beiderseitige, straBenbegleitende Bebauung selbiger zu erwarten. Als positiver
Nebeneffekt sei auch ein gewisses Flachenaktivierungspotential durch die nunmehr
eintretenden Anreize zur extensiveren Bebauung der bislang brachliegenden Baugrundstticke
erwahnt.

2. Vereinfachtes Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ist nur zuléssig, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Dies ist vorliegend der Fall, weil die Anderung/Teilaufhebung das der bisherigen
Planung zugrunde liegende Leitbild nicht veréndert; der planerische Grundgedanke also
erhalten bleibt (sh. Begriindung unter Pkt. 1).

3. Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften "Homboll I" werden im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB geandert. Gegenstand der Anderung ist die ersatzlose
Teilaufhebung des Bebauungsplans im Bereich der Grundstlicke Fist.-Nrn. 7863, 7864, 7875,
7875/1, 7878, 7879, 7879/1, 7879/2, Gem. Hilzingen (sh. Planausschnitt v. 20.05.2019).
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Hilzingen, 23.05.2019

Schmidt, SGL Bau#



