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Landkreis Konstanz IM HEGAU

Sitzungsvorlage

Gemeinderat

Amt Stabstelle

zu TOP 7 offentlich  (Presse: ja) Gemeindeentwicklung

zu TOP nichtoffentlich Aktenzeichen: 621.41 - DB

Sitzung am: 10.11.2020 Datum: 30.10.2020

Bebauungsplan , Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung", Gemarkung Hilzingen
- Satzungsbeschluss und Abwéagung

Der Gemeinderat hat am 10.03.2020 in seiner offentlichen Sitzung den Aufstellungsbeschluss
flr den Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung®, Gemarkung Hilzingen nach §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren gefasst. In der Sitzung des Technischen und
Umweltausschusses am 23.06.2020 wurde beschlossen, diesen nach § 3 Abs 2 BauGB
offentlich auszulegen sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen fand im Zeitraum vom 13.08.2020 bis
einschlieBlich 16.09.2020 statt.

Mit Schreiben vom 06.08.2020 wurden nachfolgende Behorden und sonstige Tréager
offentlicher Belange um Abgabe einer Stellungnahme gebeten:

gehort Stellungnahme
Ifd. i B s :
o Trager offentlicher Belange per per eingegangen Bemerkungen
Mail Post am:
1 Abwasserzweckverband Hegau-Sid X
2 BUND Moggingen BW e.V. X
3 Deutsche Post Bauen X
4 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH X
5 Handelsverband Siidbaden e.V. X 01.09.2020 s.Anlage/Tabelle
6 Elektrizitatswerk des Kantons Schaffhausen X
7 Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden X
8 Energiedienst Netze GmbH, Donaueschingen X
9 Handwerkskammer Konstanz X
10 | Industrie- und Handelskammer X
11 | Unitymedia BW GmbH/ Vodafone X
12 Landesnaturschutzverband BW e.V. X
13 | Millabfuhr-Zweckverband X
14 | Polizeiprasidium Konstanz X 07.08.2020 s.Anlage/Tabelle
15 | Regionalverband Hochrhein-Bodensee X
16 | Stadtverwaltung Singen X 31.08.2020 s.Anlage/Tabelle




17 | Stadtverwaltung Tengen X
18 | Stadtverwaltung Engen X 21.09.2020 s.Anlage/Tabelle
19 | Biirgermeisteramt Gottmadingen X
20 | Blrgermeisteramt Mihlhausen-Ehingen X 06.08.2020 s.Anlage/Tabelle
21 | Burgermeisteramt Rielasingen-Worblingen X 06.08.2020 s.Anlage/Tabelle
22 | Gemeindeverwaltung Thayngen X
23 | Landratsamt Konstanz X 24.08.2020 s.Anlage/Tabelle
24 | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 2 X 18.08. 2020 s.Anlage/Tabelle
25 | Thiiga Energienetze GmbH X 12.08.2020 s.Anlage/Tabelle

Zusatzlich wurden Anregungen von einem Blirger im Schreiben vom 20.08.2020 an die
Gemeinde Ubersandt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange brachten keine wesentlichen
Anregungen bezuglich der Planung oder der Umweltbelange vor.

Nach Abwagung der Belange werden die zum Entwurf abgegebenen Stellungnahmen
entsprechend beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

a) Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung",
Gemarkung Hilzingen abgegebenen Stellungnahmen entsprechend der Vorlage der
Verwaltung (s. Anlage/Tabelle) beschlossen.

b) Der Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung®, Gemarkung Hilzingen in der

Fassung vom 25.02.2020 wird nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

Hilzingen, 30.10.2020

v . /g
Birgit Dennert [/ Holger Mayger
Stabstellenleitung Burgermeister

Anlagen:
- Abwé&gungstabelle vom 23.10.2020
- Entwurf Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung®, Gemarkung Hilzingen,
vom 25.02.2020 (Satzung, Rechtsplan, planungsrechtliche Festsetzungen,
Begriindung und Plan Geltungsbereich)
- Nachtrag zum Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1.
Anderung®, Gemarkung Hilzingen
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Satzung
Gber den Bebauungsplan
»,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Grundstiicke Flst. Nrn. 15 854, 15 855, 15 856 und 15 857
Gemarkung Hilzingen

Anderung des Bebauungsplans , Beim Steppbachwiesle” vom 30.07.2015
§13 BauGB Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren

Satzungsbeschluss

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

3. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

4. Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29.09.2017
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Flurstiicke Nrn. 15 855, 15 856 und 15 857 Gemarkung Hilzingen gemaR beigefigtem Lageplan.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile:

Bebauungsplan
1. zeichnerischer Teil - Geltungsbereich vom 25.02.2020

2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 25.02.2020

Beigefiigt sind:
3. Begriindung zum Bebauungsplan vom 25.02.2020

1
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Entwurf Satzung

§3

Anderung des Bebauungsplans ,,Beim Steppbachwiesle”

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” (rk. 30.07.2015)
werden durch den Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung” gedndert. Die nicht geander-
ten planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
»Beim Steppbachwiesie” {rk. 30.07.2015) gelten weiterhin.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung {iber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hilzingen, den

Birgermeister / in

Bekanntmachung / Inkrafttreten:

2
planungfuchs




We Bunyoewnuueysg aydipuaye yoinp sueldsbunneqag sep usjenemu|

0zoz’LLoL e ssnjyosaqsbunzies

020Z'60°9L
0202°80°90 We Bunygewuueyag ayaipuajo
0202'80°90 We Bunyoew|uueyag ayoipuayo

yagalyasuta siq

A_mmm_wv ul \._Em_m:.:m@:_m R avRa

uap ‘uabuiz|iy
Bunzieg Jap bunbiuajsny

02Z0Z'LL'0L we uabunbaiuy pun uaxuspag Jaqn ssnjyosag

0202°80°90 we abuejag Jayaiuayg Jabei Gunbiyouyoeusg
020Z2°80°€L woA uynyabyainp
0202°L0°L0 We ssnjyasag
0c0z'e0’0L we

Bunbajsny ayaIpualQ
ssnjyasaqgsbunjaisiny

1YoIsiagqnsusiyeLiap
goneg ¢| § ‘wab uejdsbunneqag

(goneg / 'sqy 6 §) suejdsbunneqag sap
syolasagsBunyjan uayaijwnes sap azualy

L.

usyolazueld abysuos

o
56=04H | opp
0518 =ddH
oszissH| 2P

LoL+n | wm |

l

F._m:o_%%mmm::u:z apuayajsag

ap MMM 2PN ST
[LEESESLELTO NQOW  0SSZ 886 ZELLO |2}
lI3Zjjopey STE8L v agensass
(H4) *8u’|dig syang ynenjepy

ql.u syonj3unue|d

[

6102°CL 21 woa usbuiziy spulswasn
Bunssauuap zueisuoy vy Bnzsnelajserey

0Z02°20°SZ uap ‘||azjjopey
Bunbiuajueld

uabuizjiy Bunyiewsn 00S-L IN
Jbuniapuy ‘| ‘a|saimyaeqddaig wiag,

uejdsbunneqag

UayoyApNEqIn uazuaibneg D
= Bisse|nz usddniBsney pun Jasneyjaddog Jnu JElsERoBvSIS Lo -
749 Xew 1SSk |nz:uacdnt SNELjeddo ue|dsbunneqag uszusifineg
THUTHONN Bz o - 8Slamneg auajjo @
13D yez ~Neq J8p 1y uazuaibsyanispunig m
suolqeyossbunzny ewoyosyny (OANNEE €2 PUN 22 §§ ‘gDNed 2 N | "say 6 §)
uazuaibneg ‘usjulneg ‘asiamneg apneqay i
uabunziasysa auapueab pueysag
apuafia]
Jounauperd 6SL¥L
Ndﬂbm
| B N N B N |
- F %
. 14°1°3°1"
. wes's = (HiH.
woo's = diH
. woo'ol = SiH
. 0
<
© I )
[ | -
‘ GG8gl1 96861 wam_‘\ I

'.lllllllAlll

agelisisbuimolsiy
J J JASIA 4F

198Gl 9841




Gemeinde Hilzingen
Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
»Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Gemarkung Hilzingen

Satzungsbeschluss

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” vom
30.07.2015 werden durch die folgenden Festsetzungen gedndert. Im Ubrigen gelten die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” 30.07.2015.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, § 22 Abs. 2 BauNVO

Es ist die offene Bauweise — nur Doppelhauser und Hausgruppen - festgesetzt

Hilzingen, den 25.02.2020
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zum Bebauungsplan

Begriindung

7/ 4 wt

IM HEGAU

,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”

Gemarkung Hilzingen

§13 BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

Satzungsbeschluss

Anlass und Ziel der Aufstellung der Bebauungsplanidnderung

Fir das Gebiet ,Beim Steppbachwiesle” im Nordwesten der Gemeinde Hilzingen wurde 2015
ein Bebauungsplan fiir ein Wohngebiet aufgestellt. Der Bebauungsplan bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Erweiterung der bestehenden Wohngebiete nérdlich der Riedhei-

mer StralRe in Richtung Nordwesten.

Drethishof

Mit dem Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle” sollten vorwiegend Grundstticke fiir klassi-
schen Einfamilienhausbau geschaffen werden. Im stidlichen Bereich des Plans sind Teilbereiche
fiir Geschosswohnungsbau; Doppel- und Reihenhausbebauung ausgewiesen.

In diesem Teil des Plangebiets entsteht auf einem Grundstiick, das urspriinglich fiir Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen war, eine Kinderbetreuungseinrichtung. Nordlich daran angrenzend
ist ein Baufenster fiir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Das norddstliche Grundsttick wird
derzeit ebenfalls fiir die Kinderbetreuungseinrichtung bendétigt.

planungfuchs



Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”

Begriindung

Ausschnitt Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle”
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Die Grundstiicke Flst. Nrn 15 856 und 15 857 wurden von einem Investor erworben, auf den
beiden Grundstiicke eine durchgehenden Reihenhausbebauung verwirklichen will. Da in Hilzin-
gen grolRer Bedarf inshesondere im Segment preisgiinstiger Wohnungsbau fiir junge Familien
besteht, soll durch die Anderung des Bebauungsplans die Voraussetzung fiir die beabsichtigte
Bauweise geschaffen werden.

Da das bestehende Baufenster auch auf dem Grundstiick Nr. 15 855 {iberbaubare Fliche aus-
weist, ist dieser in den Geltungsbereich einbezogen. Die Bebauungsplaninderung erméglicht
so langfristig die bauliche Nutzung des Grundstiicks, das derzeit noch fiir die Kinderbetreu-
ungseinrichtung genutzt werden soll.

Auf dem Grundstiick Nr. 15 854 war urspriinglich ein Baufenster mit einer Nutzungsschablone
fir eine Wohnbebauung in offener Bauweise vorgesehen. Da nun ein Kinderbetreuungsein-
richtung gebaut wird, ist das Baufenster in seiner Lange nicht ausreichend. Es soll deshalb auf
die geplante Bebauung angepasst werden. Die Art der Nutzung — Allgemeines Wohngebiet —
WA - muss nicht verandert werden, da Kinderbetreuungseinrichtung in einem WA grundsétz-

lich zulassig sind.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Beim
Steppbachwiesle” sollen unverandert weiter gelten.

Lage, Beschreibung und GréBe der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 15 854, 15 855, 15 856 und 15 857
mit insgesamt einer Flache von ca. 2.577 gm. Sie sind im Bebauungsplan ,,Beim Steppbach-
wiesle” als WA 1 und WA 3 ausgewiesen.

Die Grundstiicke liegen an der Merowingerstralle.
Die genaue Abgrenzung ist dem beigefiigten Abgrenzungslageplan zu entnehmen.

2
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Begriindung

3. Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen, 2006 in Kraft getreten, ist das Planungsge-
biet als Wohnbauflache dargestelit.

\

It
Fléchennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen

4. Verfahren nach § 13 BauGB
Das geplante Vorhaben kann aus folgenden Griinden im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden:
- die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt
- der Bebauungsplan und die Anderung begriinden nicht die Zulassigkeit von solchen Vorha-
ben, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVPG durchzufiihren ist.

3
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Gemeinde Hilzingen

Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”

Begriindung

5.1

Inhalt der Bebauungsplandanderung Bebauungsplan Beim Steppbachwiesle

Bauweise

Fiir die Grundstiicke Nrn. 15 857 und 15 856 gilt die Nutzungsschablone WA 3 mit folgenden

Festsetzungen:

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO

Il Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

nur Einzelhduser zuldssig mit

HFS Maximale Firsthohe Satteldach
HFP maximale Firsthohe Pultdach
HHFD maximale Firsth6he Flchdach

nur Doppelhduser zulassig mit
HFS Maximale Firsthohe Satteldach
HFP maximale Firsthohe Pultdach

2
0,40

9,00m
7,50m
6,50m

10,00m
9,00m

HHFD maximale Firsthéhe Flachdach 6,50m

Nutzungsschablone iiberholt

WA3 Il
HFS =9.00
GRZ HFP = 7,50
040 HFFD = 6.50
HFS = 10.00
HFP = 9.00
HFFD = 6,50

Bebauungsplan Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung

gednderte planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Die Bebauungsplananderung sieht die Anderung Bauweise von Einzel- oder Doppelhausbebau-
ung in die Bauweise ,Doppelhduser und Hausgruppen“ vor, um die Bebauung mit Reihenhiu-

sern zu ermoglichen.

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO

Il Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig mit

HFS Maximale Firsthohe Satteldach
HFP maximale Firsthéhe Pultdach

2
0,

10,00m
9,00m

HHFD maximale Firsth6he Flachdach 6,50m

Nutzungsschablone neu

WA3

GRZ
0,40

HFS = 10.00
HFP =9.00
HFFD = 6.50

Baugrenzen

Auf dem Grundstiick Nr. 15 854 wird das Baufenster auf das geplante Bauvorhaben mit einer
Kinderbetreuungseinrichtung angepasst. Die Baugrenze wird auf den Mindestgrenzabstand von
2,50m nach Osten und Westen verldngert. Die Tiefe des Baufenster mit 18,85 m muss nicht ver-

andert werden.

Die Nutzungsschablone mit den Nutzungsdaten muss ebenfalls

nicht verdandert werden, da sich die geplante Kindertagesstatte WA

in Art der Nutzung, Bauweise, maximalen Hohen und Geschos-

sigkeit innerhalb des Rahmens bewegt.

Die GRZ wird auf dem Grundstlick Nr. 15 854 (berschritten. Da
Nebenanlagen und Stellplatze fiir die Kindertagesstatte auf dem
Grundstiick Nr. 15 855 angelegt werden, ist die GRZ fiir beide

Grundstlicke unter 0,4.

I+ TG

HFS = 12.50

GRZ HFP = 11550

040 HFFD = 9.50
0

4
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Begriindung

Alie anderen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben unverindert.

Da der &stliche Teil des Grundstiicks an der Grenze zum Grundstiick Fist. Nr. 14 164 (Weg +
Retentionsfldche) nicht ganzlich von der Verkehrsfliche ,Merowinger StraRe” anfahrbar ist,
muss ggf. ein Uberfahrtsrecht iber das Grundstiick Nr. 14 167 (auRerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplandnderung) eingetragen werden. Das Pflanzgebot PFG2 darf nicht entfallen
und muss deshalb in der Lage veridndert werden.

Hilzingen, den 25.02.2020 -
planungfuchs C’:‘;
Waltraut Fuchs Dipl.Ing. {FH}
Seestrafle 41 78315 Radolfzell

tel 07732 988 2550 mobil 01737535331
mail@planungfuchs.de www.planungfuchs.de
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