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Bebauungsplan "Klostergasse”, Gemarkung Hilzingen
- Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB mit
Ortlichen Bauvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 16.10.2018 hat der Gemeinderat die vom
Planungsbiiro Nocke aus Konstanz, gemeinsam mit dem beauftragten Biiro faktorgriin,
ausgearbeiteten stadtebaulichen Kenndaten fiir eine kiinftige Vermarktung des Areals
Klostergasse in Hilzingen beschlossen. Hierzu gehoren die Nutzungsschablone vom
01.10.2018 und der zeichnerische Teil M 1:500 vom 08.10.2018. Diese Kenndaten bildeten
die Grundlage flr den anschlieBenden europaweiten Teilnahmewettbewerb, welcher jedoch
am 03.05.2019 erfolglos, d.h. ohne Angebote bzw. Teilnahmeantrage endete.

Da die 0.g. stddtebaulichen Kenndaten ausdriicklicher Gegenstand des europaweiten
Teilnahmewettbewerbs waren, ist eine wesentliche Abweichung hiervon kiinftig nicht mehr
statthaft, da ansonsten eine erneute europaweite Ausschreibung erforderlich wird. Diese
Kenndaten dienen daher als verbindliche Grundlage fiir die kiinftige Bauleitplanung im
Bereich des Klostergassenareals. In der heutigen Sitzung soll mit dem Aufstellungsbeschluss
das entsprechende Bauleitplanverfahren férmlich eingeleitet werden. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Klostergasse” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 BauNVO im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geschaffen werden. Der
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 weist das Plangebiet als gemischte Baufldche aus.

Beschlussvorschlag:

Fir den im Planentwurf, zeichnerischer Teil M 1:500 vom 14.02.2019 dargestellten Bereich
wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB mit Ortlichen
Bauvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften erhélt die Bezeichnung "Klostergasse”.

Anlagen:
- Daten- und Nutzungsziffern vom 01.10.2018
- Uberarbeiteter Planentwurf, zeichnerischer Teil M 1:500 mit Legende vom 14.02.2019

Hilzingen, 23.0

Schmidt, SGL Ba




Gemeinde Hilzingen

Bebauung Klostergasse

Vorschldge fur Daten und Nutzungsziffern fiir die kiinftige Bebauung

Art der baulichen Nutzung

WA
Platzgebdude: gewerbliche Nutzung im EG

Maf der baulichen Nutzung

Vollgeschosse Wohnbebauung {1
Platzgeb&ude il

Grundfldchenzahl ~ Wohnbebauung 0,4
Platzgebaude s.unten

Unterbauung des Grundsticks insgesamt bis zu einer GRZ von
max. 0,7.

Bauweise abweichende Bauweise:
max. Gebadudelange 20 m

Uberbaubare
Grundstlicksfladche

Siehe Planzeichnung

Abstand zum Bach und zu HQ 100 — hier kann z.B. die zu
begriindende Flache angelegt werden.

Anzahl Wohneinheiten (WE)

Abhéngig von der Zahl der Stellplatze
Stellplétze in der Tga: ca. 30 Stellplatze méglich

(Die Stellplatze fur die Nutzung des Platzgeb&udes ist auch in der
Tga unterzubringen, mindestens fir evil. Wohnnutzung; Stellplétze
fur gewerbliche EG-Nutzung evtl. oberirdisch)

30 Stellplatze = 15 WE bei 2 Stellplatze je WE
Hinweis

bei 30 Stellplatzen in der Tga ist nur unter dem Platzgebagude
wenig Platz fur Fahrréder, Keller, Waschkiiche, Technik usw.)

Alternativen: weniger WE oder weniger St je WE

GroRe Baugrundstiick | 1.596 m?
Wohnbebauung 1.317 m?

Platzgebdude 279 m?
Grole Uiberbaubare 1.009 m? Nutzbare Flache bei GRZ von 0,4:
Grundstucksflache | \vonnbebauung: 822 m? ca. 526 m?

Platzgebéude: 187 m? Platzgebdude wegen historischer

Rahmenbedingungen: ca. komplette
Uberbauung des Grundsticksteils

faktorgruen Landschaftsarchitekten bdla Beratende Ingenieure Rottweil, den 01.10.2018




GEMEINDE HILZINGEN Bebauungsplan "Klostergasse" Entwurfsvorschlag
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GEMEINDE HILZINGEN

Bebauungsplan "Klostergasse”

Allgemein

T N
| | Bestehende Gek dude
I y

—O—  Bestehende Grundstlicksgrenzen

Art der baulichen Nutzung
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNV0)

[@] Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

II' max. zuléssige Anzahl der Voligeschosse
max. zuldssige Grundilichenzahl

Nutzungsschablone

W A " Art der bau- Zahl der
lichen Nutzung | Voligeschosse

0.4 a GRZ Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv0)

E Baugrenze

abweichende Bauweise:
Gebéudelénge max. 20 m

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Il

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldche:
Zweckbestimmung GewZsserrandstreifen

Sonstige Planzeichen

=
ks

~~-="""1 HQ 100

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
l Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kulturdenkmal

Mit Rechten zu telastende Flachan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gehrecht
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F Fahrrecht

Legende

14.02.2019



