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Antrag SPD/UL und FDP vom 16.05.2020 ~
Beratung iiber die Anderung des Bebauungsplans "Kellhof 3. Anderung",
Gemarkung Hilzingen

Der Verwaltung liegt der oben genannte Antrag der SPD/UL und FDP vom 16.05.2020 zur
Beratung Uiber die Anderung des Bebauungsplanes ,Kellhof 3. Anderung" vor. In diesem wird
auf die Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2020 verwiesen.

Bereits in der TUA-Sitzung am 21.04.2020 haben einige Ausschussmitglieder im
Zusammenhang mit der Beratung Uber ein Bauvorhaben im Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplans, Anderungswiinsche hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung
geduBert. So wurden Befiirchtungen geduBert, die derzeitigen Festsetzungen des seit
07.02.2013 rechtsverbindlichen Bebauungsplans, wie etwa die aktuell groBziigigen,
grundstiicksubergreifenden Baufenster, keine Beschrankung auf bestimmte Hausformen wie
z.B. Einzelh&user, die aktuelle Grundflachenzahl etc., verstoBen gegen die stadtebaulichen
Zielsetzungen des Bebauungsplans bzw. gefahrden diese erheblich. Als wesentliche
Zielsetzung wurde in diesem Zusammenhang ein ,aufgelockertes und durchgriintes Gebiet"
genannt. Aus der Begriindung des Bebauungsplans geht hervor, dass mit der Anderung eine
Wiederbelebung und unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine Nachverdichtung des Ortskerns erreicht werden sollte. AuBerdem sollten
Einschrankungen aus élteren Bebauungsplanen (BaumaBe und Baugrenzen) kompensiert
werden sowie eine weitere bauliche Entwicklung ermdglicht werden.

Des Weiteren waren groB3zligigere Festsetzungen, die Erweiterung vorhandener
Wohngebdude und die Schaffung von Wohnraum in Dachgeschossen gewiinscht.

Eine Ricksprache mit einem Planungsbiiro hat folgendes ergeben:

Im Zuge einer 4. Anderung miisste das gesamte Plangebiet erneut untersucht werden und
es mussen Festsetzungen getroffen werden, in welchen Bereichen, welche Art von Bebauung
bzw. Nachverdichtung entstehen darf. Bei der GroBe des Plangebietes wiirden, fiir die
Anderung, planerische Kosten (exklusive Kosten fiir eventuelle Gutachten) in Hohe von
mindestens 11.500 € entstehen. Wie auch bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes kdnnte
die 4. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.




Grundsatzlich gilt das Gebot der positiven Planung. Das heif3t, der Bebauungsplan muss
Festsetzungen enthalten, welche positiv bestimmen, welche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig ist. Eine Festsetzung darf nicht nur vorgeschoben sein, um eine andere Nutzung zu
verhindern. Fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes miisste daher ein konkreter Zweck in
der Begriindung festgelegt werden. Diesen allgemeinen Grundsdtzen der Bauleitplanung
kommt, vor dem Hintergrund des versagten Einvernehmens zum o.g. Bauvorhaben in der
TUA-Sitzung am 21.04.2020, eine uUberaus hohe Bedeutung zu und bedarf einer sorgféltigen
Abwagung unter Beriicksichtigung der vorgenannten systematischen
Baugebietsuntersuchung. Dies auch um sich als Trager der Planungshoheit nicht dem
Vorwurf einer Negativplanung/Verhinderungsplanung und damit auch Regressforderungen
aktueller und kinftiger Bauherren auszusetzen (Vertrauensschutz).

Aus den oben genannten Griinden, empfiehlt die Verwaltung von der Anderung des
Bebauungsplanes abzusehen.

Hilzingen, 08.06.2020 -

Birgit Dennert Holger Mayer SChm"d&_,
Stabstellenleitung Blirgermeister "
Anlagen

- Antrag der SPD/UL und FDP vom 16.05.2020 )
- Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes ,Kellhof 3. Anderung" in Papierform und
digital



SPD/UL
FDP

Hilzingen, den 16.05.2020

Antrag zur Tagesordnung fur die Gemeinderatssitzung am 16.06.2020

Sehr geehrter Herr Biurgermeister Mayer,

wir beantragen fur die Sitzung des Gemeinderats am 16.06.2020 die Beratung tber einen
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Kellhof 3. Anderung® auf die Tagesordnung
zu setzen.

Begriindung:

1. In der Sitzung des Gemeinderats am 05.05.2020 wurde diese Angelegenheit kurz
andiskutiert und es hat sich gezeigt, dass im Gemeinderat Bedarf besteht das Thema
in einer weiteren Sitzung ausfihrlich zu beraten.

2. Solite eine Mehrheit des Gemeinderats sich fur eine Bebauungsplananderung
aussprechen, konnte dieser Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplans Kellhof 3. Anderung in der Sitzung des Gemeinderats am
07.07.2020 noch vor der Sommerpause beschlossen werden.

3. Wie Herr Feucht in der Sitzung am 05.05.2020 erlautert hat, wére eine Anderung im

beschleunigten Verfahren méglich und kénnte somit ohne langwieriges Verfahren
durchgefuhrt werden.

Mit freundlichen Griien

Andrea Baumann Sigmar Schnutenhaus
Tilo Herbster Sebastian Harder
Barbara Kissmehl Meike Vogt

Astrid Rothmund
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