Biirgermeisteramt Hilzingen
Landkreis Konstanz

GEMEINDERATSVORLAGE

ettt — e— ———————

zu TOP (11) der offentlichen Amt Ortsbauamt

zu TOP () der nichtéffentlichen Aktenzeichen: 621.41621.31 - Bi

Sitzung am: 1. Dezember 2015 Datum: 24. November 2015

Tagesordnungspunkt: 5. Anderung/Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Hilzingen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet
Gartenbau/Pflanzen”

- Aufstellungsbeschluss )
- Beschluss Liber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Billigung des Planentwurfes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. Juli 2013 bereits den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungplan "Sondergebiet Gartenbau/Pflanzen", Gemarkung Hilzingen gefasst.

Der Technische und Umweltausschuss billigte den Planentwurf am 29, September 2015,
wonach die erste Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange vom 12, Oktober 2015 bis
einschlieBlich 13. November 2015 stattfinden konnte. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit fand am 22. Oktober 2015 statt.

Im Zuge der ersten Anhérung der Trager offentlicher Belange teilte das Landratsamt
Konstanz in seiner Stellungnahme vom 5. November 2015 mit, dass sich der o.g.
Bebauungsplan nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Dieser weist das Plangebiet
als Gewerbegebietsflache aus. Somit ist der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB fortzuschreiben bzw. zu dndern.




Beschlussvorschlaq:

1. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
fortgeschrieben bzw. geandert.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird in Form einer Informations-
veranstaltung durchgefiihrt, in der die Ziele und Zwecke der Planung dargelegt
werden und in der Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung der Planung
gegeben wird.

3. Der Planentwurf zur 5. Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird
gebilligt.

(W,

Christian Denzel
Bauverwaltung



Gemeinde Hilzingen

5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung und Umweltbericht zur Ausweisung eines
Sondergebiets “Gartenbau/Pflanzen"

Vorentwurf

23.11.2015

365° freiraum + umwelt
Kibler Seng Siemensmeyer
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure

KlosterstraBe 1 Telefon 07551 / 94 95 58-0 info@365grad.com
88662 Uberlingen  Telefax 07551 / 94 95 58-9 www.365grad.com




Gemeinde Hilzingen

5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung und Umweltbericht zur Ausweisung eines
Sondergebiets “Gartenbau/Pflanzen”

Verfahrensfiihrende Gemeinde:

Gemeinde Hilzingen
Biirgermeister Rupert Metzler
HauptstraBe 36

78247 Hilzingen

Tei. 07731 3809 0

Fax 07731 3809 30
gemeinde@hilzingen.de

Auftragnehmer: 365° freiraum + umwelt
KlosterstraBe 1
88662 Uberlingen
Fax 07551 949558 9
www.365grad.com

Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Bernadette Siemensmeyer
Tel. 07551 949558 4
b.siemensmeyer@365grad.com

Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH} Sindy Irmscher
Tel. 07551 949558 15
s.irmscher@365grad.com



Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Fliichennutzungsplans

Inhaltsverzeichnis

1. Rechtsgrundlagen ...

2. Anlass fiir das Anderungsverfahren

3. Darstellung des Anderungsbereichs

4. Ubergeordnete Planungen und Standortalternativen
4.1 LandesentWiCkIUNGSPIaN. ...t e st st s st anins
4,2 Regionalplan .......ervcoerersseessseessssesnens
43 SEANAOrtAErNATIVEN ..o e e e s ssss s s sses s sees ensamenes w7

5. Umweltbericht zur 5. Anderung des FIAChENNUEZUNGSPIANS covvvvervsrnnerescesesseesssseseresessseesessssssmeeeessones 8

6.  Fazit des UMWEHDBEIICHTS. ...t srsassssssssssne st ssss s s e srsss e bassssssamsssssseeseesenssessans 13

365° freiraum + umwelt 4



Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzungsplans

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

» Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gesindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Anlass fiir das Anderungsverfahren

Die Gartnerei Mauch im Siiden von Hilzingen besteht seit dem Jahr 1975 und entstand aus einem
landwirtschaftlichen Betrieb. Sie bietet mittlerweile rd. 45 Arbeitsplatze und empfingt bis zu 1.000
Besucher am Tag. Als landwirtschaftlicher Betrieb war die Géartnerei im AuBenbereich zulissig.

Da die Verkaufsfliche der Gartnerei mittlerweile 800 m2 iiberschreitet, ist diese gem3B Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts (2005) als groBfiéichiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen. Solche Betriebe
sind jedoch nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zulissig (§ 11 Abs. 3 BauNVO). Daher besteht fiir
die Gértnerei in der aktuellen GroBe keine planungsrechtliche Grundlage mehr. Um diese zu schaffen,
hat die Gemeinde Hilzingen den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gartenbau/Pflanzen”
gefasst. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung des
Gértnereibetriebes Mauch. Es handelt sich um eine Bestandssicherung, die keine Erweiterung vorsieht,
jedoch innerbetriebliche Modernisierungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen zulisst.

Derzeit ist die Betriebsflache als gewerbliche Baufliache im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Diese ist
allerdings aufgrund der aktuellen BetriebsgroBe als Sondergebiet festzusetzen. Der Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Gartenbau/Pflanzen” sieht in seinem Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet vor
und weicht damit von der Darstellung des Flichennutzungsplanes ab. Daher soll der Flichennutzungs-
plan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan ,Gartenbau/Pflanzen” in
einem zeitlichen Zusammenhang geéndert und angepasst werden.

3. Darstellung des Anderungsbereichs

Die zu dndernde Hiche ist im derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Hilzingen als bestehende gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Im Westen grenzt der Miihlebach und
landwirtschaftliche Fldche an, im Osten befindet sich die geplante Gewerbefliche Biihl, deren siidlicher
Teil zwischenzeitlich als Gewerbegebiet ,Killwies-Biitze" ausgewiesen wurde.
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzungsplans
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Abb. 3: Auszug aus dem FNP (2006, oben) und geplante Anderung (unten)

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt gem3B § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren). Sie
sieht eine Darstellung des vormals als gewerbliche Baufliche dargestellten Bereichs als Sonstiges
Sondergebiet ,Gartenbau/Pflanzen" mit einer GesamtgrdBe von rd. 3 ha vor.
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzungsplans

4. (bergeordnete Planungen und Standortalternativen

4.1 Landesentwicklungsplan

Hilzingen gehdrt laut LEP 2002 zur Randzone um den Verdichtungsraum Bodenseeraum mit
besonderer struktureller Prdgung in der Region Hochrhein-Bodensee. AuBerdem wird es dem
Mittelbereich Singen zugeordnet. Die Gemeinde Hilzingen liegt auBerhalb von Entwicklungsachsen. In
einem Kleinzentrum sind EinzelhandelsgroBbetriebe gem&B Landesentwicklungsplan nicht zuldssig.
Raumordnerische Beeintrichtigungen der Gemeinde Hilzingen und der umliegenden Gemeinden durch
Ausweisung der bestehenden Girtnereibetriebsfldche als Sondergebiet sind jedoch nicht zu erwarten,
da es sich um eine Bestandsfestschreibung handelt und Betriebserweiterungen ausgeschlossen werden.

Es sind keine groBrdumig unzerschnittenen Riume und keine Gebiete betroffen, die sich durch eine
iiberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger Biotope oder (iberdurchschnittliche Vorkommen
landesweit gefahrdeter Arten auszeichnen oder die eine besondere Bedeutung fiir die Entwicklung
eines dkologisch wirksamen Freiraumverbunds besitzen.

4.2 Regionalplan

Hilzingen ist in der Strukturkarte | des Regionalplans 2000 {Regionalverband Hochrhein-Bodensee
2000) als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Mittelbereich (Verflechtungsbereich) Singen zugehérig.
Die im Regionalplan ausgewiesenen Kleinzentren sind so auszubauen, dass sie den hiufig
wiederkehrenden (iiberdrtlichen Bedarf des Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken
kdnnen.

Hilzingen ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Hegau, wobei das Plangebiet im Siiden direkt
daran angrenzt. Dort schlieBt sich auch der regionale Griinzug an (siidlich der K 6147), der ganz
Hilzingen umrahmt. Der Anderungsbereich liegt auBerhalb regionaler Griinziige.

4.3 Standortalternativen

Da es sich um eine Bestandsicherung eines langjihrig vorhandenen Gartnereibetriebes handelt, dessen
Verlagerung nicht ohne weiteres moglich und auch nicht geplant ist, erfolgte keine
Alternativenpriifung. Eine Bestandssicherung am etablierten Standort ist sinnvoll. Dieser ist
hinsichtlich seiner GroBe, Lage und verkehrlichen ErschlieBung fiir den Gértnereibetrieb hervorragend
geeignet. Alternativstandorte stehen in Hilzingen kurz- und mittelfristig nicht zur Verfiigung.

In direkter Umgebung des Plangebiets auf der nordlichen Seite der B 314 befinden sich ein
bestehendes Sondergebiet ,Einzelhandel, Fremdenverkehr und Beherbergung” sowie ein geplantes
Sondergebiet ,Ladengebiet”. Nordéstlich und in 150 m dstlicher Entfernung grenzen zwei bestehende
Gewerbegebiete an. Direkt ostlich wurde das Gewerbegebiet ,Killwies-Blitze” ausgewiesen. Somit
erscheint eine Bestandssicherung des Gértnereibetriebes in diesem Bereich sinnvoll, da das Umfeld
mittlerweile von Gewerbe geprigt ist und die Gértnerei durch das rechtskriftige Gewerbegebiet
Killwies-Biitze" direkt an bestehende Gewerbefldchen angegliedert wird.

Die verkehrliche ErschlieBung ist iiber die BriihlstraBe gesichert, ebenso die Ver- und Entsorgung mit
Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsaniagen.
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flachennutzungsplans

5. Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans wurde nach § 2a BauGB ein Umweltbericht in Form eines
Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt das Vorhaben im Hinblick auf die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mdgliche Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen.
1. Bezeichnung Sondergebiet ,Gartenbau/Pflanzen® SO
2. Lage des Vaorhabens FNP-Darstellung I-
Gemeinde Hilzingen geplant Sondergebiet
Gemarkung Hilzingen bisher Gewerbe
Grofe 3,1 ha

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP Bestand / Planung
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzunasplans
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzunasplans

3.1
1
!

£ 4.1
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Sondergebiet ,Gartenbau/Pflanzen” SO

Planung
Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

- Geplant ist die Ausweisung eines 3,1 ha groBen sonstigen Sondergebiets ,Gartenbau/Pflanzen” zur
Bestandssicherung der Gartnerei Mauch.

- Modernisierungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen, u.a. zur energetischen Optimierung, ohne
Erweiterung der BetriebsgroBe sind vorgesehen und zulissig.

- Festsetzung der Verkaufs- und Produktionsflachen im zugehorigen Bebatiungsplan: Verkaufsflichen
voh max. 2.280 m2 zzgl. Produktionsflichen mit Kundenzugang (max. 4.200 m2) und
Produktionsflichen (max. 8.200 m2)

Natur- und umweltbezogene Plonungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)
Regionalplan: keine gebietsrelevanten Vorgaben, auBerhalb regionaler Griinziige
Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das 3,1 ha groBe Plangebiet liegt westlich des bereits bestehenden Gewerbegebiets von Hilzingen und
nordostlich von Dietlishof. Es grenzt im Westen an den Mihlebach, weiter westlich befinden sich
landwirtschaftliche Fidchen. Im Osten grenzt die BriihIstraBe an, weiter dstlich wird das Gewerbegebiet
«Killwies-Biitze" entwickelt. Unweit der siidlichen Ecke des Geltungsbereichs verliduft der Riederbach. Im
Norden schlieBt sich eine ackerbaulich genutzte Fliche an. Uber die L 190 ist das Gebiet optimal an den
tiberdrtlichen Verkehr der B 314 und A 81 angebunden.

Das Plangebiet wird derzeitig liberwiegend als gartnerische Produktionsfldche genutzt. Es beinhaltet
Gewdchs- und Folienh3user, Freilandproduktionsflachen, ein Kalthaus mit Saisonpflanzen, eine
Baumschule sowie in untergeordnetem Umfang Verkaufsfldchen fiir Gartenmébel, Zimmerpflanzen,
Dekoration und sonstiges Gartenzubehtr. Weitere Flichen werden als Lagerflichen, zur Anlieferung oder
als Parkplatze genutzt. AuBerdem befindet sich ein Wohnhaus (Betriebsleiterwohnung) mit Garten auf
der Fldche.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlosten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastungen bestehen zum einen durch verkehrsbedingte Lirm- und Schadstoffemissionen ausgehend |
vom Kunden- und Anlieferungsverkehr der Gértnerei Mauch auf der BriihistraBe sowie nachrangig von |
den umliegenden stark befahrenen StraBen B 314, Gottmadinger StraSe {L190) und A 81. Zum anderen |
sind rd. 80 % des Gebietes durch Gebiude, Gewichshiuser, Wege- und Parkplatzflichen voll- bzw.
teilversiegelt. 20 % der Flache sind unversiegelt und geprégt von intensiver Nutzung durch Lagerflichen,
Ziergarten und sonstigen Griinfldchen.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Das Plangebiet grenzt am stidlichen Rand direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau” (Nr. 3.35.004), :
welches die gesamte Vulkanlandschaft des Hegaus unter Schutz stellt. Seit der 11. Anderungsverordnung |
vom 18.08.2005 liegen die an das Plangebiet grenzenden Gewanne Killwies und Biitze auBerhalb des |
Geltungsbereichs der Landschaftsschutzgebietsverordnung. |
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete), g
Naturschutzgebiete oder Schutzgebiete nach LWaldG innerhalb des Untersuchungsraums oder seinem
Wirkungsbereich. AuBerhalb des Untersuchungsraums in ca. 250 m Entfernung sind mehrere nach § 30
BNatSchG/§ 33 NatSchG BW geschiitzte Biotope vorhanden, die jedoch nicht von den Auswirkungen i
betroffen sind. g

365" freiraum + umwelt 10



Gemeinde Hilzingen
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Sohdergebiet ~Gartenbau/Pflanzen"

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

SO

5, Apderung des Flachennutzungsplans

Da es sich um eine Bestandsicherung eines langjahrig vorhandenen Gértnereibetriebes handelt, dessen
Verlagerung nicht ohne weiteres moglich und auch nicht geplant ist, erfolgte keine Alternativenpriifung. |

verkehrlichen ErschlieBung fiir den Gértnereibetrieb hervorragend geeignet. Die Flichen sind im

Eine Bestandssicherung am etablierten Standort ist sinnvoll. Dieser ist hinsichtlich seiner GréBe, Lage und 5
L'

Eigentum des Vorhabentrigers. Alternativstandorte stehen in Hilzingen kurz- und mittelfristig nicht zur
Verfiigung. Im Umfeld der Gértnerei wurden in der Vergangenheit mehrere Gewerbegebiete entwickelt,
so dass es sich beim Erhalt des Betriebes um eine sinnvolle Angliederung an bestehende Gewerbegebiete .

handeit.

Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevélkerung
- Flache ohne Bedeutung als Wohnumfeld oder fiir die Erholung

- keine zusitzlichen Lirm- und Schadstoffimmissionen zu erwarten, die iiber die
schon bestehenden Vorbelastungen hinausgehen

- keine Zerschneidung oder Beeintrichtigung umliegender Wander- oder

Radwege
6.2  Pflanzen [ Tiere / Biodiversitat
- keine Verinderung der liberbaubaren Fldche, da nur Festschreibung des Bestands
- tempordren Umweltauswirkungen im Rahmen von Umbau- und
ModernisierungsmaBnahmen durch Verlagerung von unversiegelten
Griinflichen, dem Verlust von Einzelbdumen oder baubedingte Lirm- und
Schadstoffemissionen
- artenschutzrechtliche Anforderungen im Rahmen von UmbaumaBnahmen
werden im Bebauungsplan und spiteren Baugesuchs beachtet und festgesetzt
6.3 Boden
- keine Verdnderung der iiberbaubaren Fldche, da nur Festschreibung des Bestands
- keine zusétzliche Bodenversiegelung zulissig
6.4 Grundwasser
- auBerhalb von Wasserschutzgebieten
- keine Gefahrdung des Grundwassers zu erwarten
6.5 Oberflichenwasser / Retention
- 5 m-Gewisserrandstreifen zum westlich angrenzenden Miihlebach wird im
Bebauungsplan festgesetzt und ist kiinftig freizuhalten
- Sammlung anfallenden Regenwassers in Zisternen zur Brauchwassernutzung
- Uberlauf soll gedrosselt in den Miihlebach geleitet werden (wasserrechtliche
Genehmigung wird beantragt)
- hydraulischer Stress im Gewdsser bei Starkregenereignissen durch Begrenzung
der Drosselwassermenge minimiert
6.6 Klima / Luft
- keine mikroklimatischen Verénderungen, da keine Zunahme des
Versiegelungsgrades
F—m T > - =

Auswirkungs-
intensitit®

* Auswirkungsintensitit: ess hoch; es mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt



Gemeinde Hilzingen

Bn A 0

5. Anderung des Fléichennutzunasplans

Sondergebiet ,Gartenbau/Pflanzen" SO
167 Landschaft / Ortsbild
i - keine zusdtzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da sich zul&ssige
Gebdudehthen (iiberwiegend 6-8 m, zu kieinem Teil bis 13 m) an bestehender -
und benachbarter Bebauung orientiert I
- ModernisierungsmaBnahmen kénnen zu einer Optimierung des duBeren + |
Erscheinungsbildes der Gértnerei flhren
- Fingriinung nach Westen entlang Miihlebach bleibt erhalten
6.8 Kultur- und Sachgiiter
- keine Kulturgiiter vorhanden 5
- vorhandene Sachgiiter: Gebiude, 20-kV-{110 kV-Stromfreileitung quert Gebiet
im ndrdlichen Teil
- zum Schutz der Freileitung wird im Bebauungsplan beidseitig ein je 15 m breiter =
Schutzkorridor eingerichtet sowie Hohenbegrenzungen fiir Gebdude vorgesehen |
I
6.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. ! -
6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000}
! Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen. ! -
r 6.11 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
| :
k Da es sich um eine Bestandsfestschreibung handelt, sind keine {iber die bestehenden Vorbelastungen |
E hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. h
| Beurteilung der Umweltbelange: keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten |
7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung Il
i’i 7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen !
: - Schutz des 5§ m breiten Gewisserrandstreifen am Miihlebach und Erhalt des bachbegleitenden %
Gehdlzbestands ]
- Verwendung insektenschonender Beleuchtung
- Verwendung wenig spiegelnder Materialien fiir die AuBenfassaden
- Pflanzung mittel- bis groBkroniger Laubbdume zwischen den PKW-Stellflichen
- FErhalt der bestehenden Laubbiume auf dem Betriebsgelénde, ggf. Ersatz
- Beachtung des Artenschutzes bei Umbau- und Abrissarbeiten (Untersuchung auf
Fledermausquartiere durch Fachgutachter)
7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen [Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)
- dezentrale Riickhaltung, Pufferung und Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser
8. KompensationsmaB8nahmen
nicht erforderlich, da nur Bestandsfestschreibung
9. Sonstiges
Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit zugehdrigem Umweltbericht liegt vor (365° freiraum + umwelt, ;
Sept. 2015). i
By O, A m—(-e‘mj
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Gemeinde Hilzingen 5. Anderung des Flichennutzungsplans

6. Fazit des Umweltberichts

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
sonstigen Sondergebiets ,Gartenbau/Pflanzen” zu dem Ergebnis, dass es nicht zu dauerhaften,
erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Schutzgliter Mensch, Boden, Klima/Luft,
Pflanzen/Biotope, Landschaftsbild oder Kultur- und Sachgiiter kommt. Geringfiigige
Beeintrachtigungen ergeben sich hauptsichlich fiir das Schutzgut Tiere und Wasser.

Durch die Anderung des Fiichennutzungsplans ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
auszuschlieBen, dass Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5
der Vogelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden.

Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaft vermieden oder minimiert werden. Kompensationsmainahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind nicht erforderlich.

Aus Umweltsicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als geeignet eingestuft.
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Feuerwehr
ca. 0,52 ha

20 KV

Ganenbali| Phianzen

Gewerbeflache
Breiter Wasmen
ca.7,7ha
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Art der baulichen Nutzung
Bestand Planung

E@

Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen
gewerbliche Bauflachen

Sonderbaufiachien
siehe Planeintrag

N
ooo

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Berelchs, Fléichen
fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

1

Bifentliche Verwaitung IEI kulturellen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Schule I:CII sportlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen
Kirche, kirchlichen

Feuerwehr
Zwecken dienende

Gebéaude u. Einrichtungen

K=ok

Flachen fiir den (iberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

Hauptverkehrsstraen

Einflugschneise

(hier: Segslfluggeléndse)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallbeseitigung und
Abwasserbeseltigung sowis fiir Ablagerungen

[@ ] Wasser [&] Abwesser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

D:, Abwasser Elektrizitit
Grilnfichen

D dffentiiche Griinflichen - Freibad
Parkanlagen Sportplatz

Wasserflichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

E FlieBgewasser

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

- Fléchen fiir Wald D Flichen fiir die Landwirtschaf|

——  Autobahn

IE ruhender Verkehr

LEGENDE (Fortsetzung)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

§ 33-NatSchG-Biotope

m potentielle Ausgleichsflachen nach

§ 1a BauGB

Sonstlge Planzeichen
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